ROMANIA

JUDETUL GORJ
MUNICIPIUL TARGU JIU
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea regulamentelor, documentelor cadru si cunantumului chiriilor,
necesare apliciirii legislatiei actualizati referitoare la organizarea si functionarea A.N.L.
si a Legii locuintei

Consiliul Local al Municipiului Targu Jiu, judetul Gorj
Avdand in vedere:

- Proiectul de hotérare nr. 736/23.12.2021;

- Raportul de specialitate nr. 83828/20.01.2022 al Directiei Evidenta Patrimoniu si Fond
Locativ, de modificare si completare a proiectului de hotirare;

- Raportul de specialitate nr.  60947/25.11.2021 al Directiei Evidenta Patrimoniu si
Fond Locativ; .

- Adresa nr. 70072/03.01.2022 inregistrata la Primaria Municipiului Targu Jiu;

- H.CL. nr. 77/22.02.2021 privind aprobarea Organigramei, Statului de functii si
Regulamentului de Organizare si Functionare, ca urmare a reorganizirii Primiriei
Municipiului Térgu Jiu si a 5 Directii subordonate autoritatii;

- Procesul verbal de predare-primire nr. 25131/31.05.2021, incheiat intre Edilitara
Public S.A. si Directia Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ; .

- Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata,
cu modificarile i completdrile ulterioare;

- Referatul de aprobare nr. 67057/23.12.2021 a Primarului Municipiului Targu Jiu;

- Avizul comisiillor de specialitate;

- Hotararea Guvernului nr. 962/2001, privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte;

- Ordonanta de Urgenta nr. 55/24.06.2021 pentru modificarea Legii nr.152/1998 privind
infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte; i

- Hotararea nr. 1174/28.10.2021 privind modificarea si completarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotirdrea Guvernului nr.
962/2001, s-a stabilit modalitatea de determinare a cuantumului lunar al chiriei
aferente locuintelor pentru tineri destinate finchirierii, locuinte ce fac obiectul
proprietatii private a statului si care se afld in administrarea autorititilor publice locale;

- Legii nr. 114/1996 privind locuintele, republicati, cu modificirile si completirile
ulterioare;

- Hotararea privind trecerea din administrarea Consiliului local al Municipiului Targu
Jiu in administrarea D.S.C Tdrgu Jiu a unor blocuri de locuinte preluate de A.N.L si
Ministerul Transporturilor, Constructiilor si Turismului;

- Hotarrea nr. 21/28.06.2004 privind aprobarea criteriilor pentru repartizarea
locuintelor construite in Municipiul Targu Jiu prin Programul Mivan Kier.

- Hotirdrea nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996;

- Ordonanta de Urgentd nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei
pentru spatiile cu destinatia de locuinte, actualizatd, cu modificirile si completirile
ulterioare;



- Hotéararea nr. 310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp.) practicat
pentru spatiile cu destinatia de locuinte apartindnd domeniului public sau privat al
statului ori al unitdtilor administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru
locuintele de serviciu, locuintele de interventie si caminele pentru salariati ale
societdtilor comerciale, campaniilor nationale, societdtilor nationale si regiilor
autonome;

- Legea nr. 207/2015 privind Codul de procedura fiscala;

- Legii nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificirile si completirile
ulterioare;

- Legii nr. 134/2010 privind Codul de procedurd civild republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- prevederile art. 129, alin. (2), lit. ¢) si alin. (6) lit. b) din O.U.G. nr.57/2019 privind
Codul Administrativ.

In temeiul art.139, alin. (3), lit. g) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ.

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Regulamentul privind criteriile-cadru pentru stabilirea ordinii de
prioritate in solutionarea cererilor de locuinte si repartizarea locuintelor pentru tineri,
destinate inchirierii si punctajul acordat pentru fiecare criteriu in parte in vederea intocmirii
listelor de prioritati pentru repartizarea locuintelor realizate de cétre Agentia Nationald pentru
Locuinte , conform Anexei nr. 1, care face parte integrantd din prezenta hotarére.

Art.2. Se aproba lista acelor justificative necesare stabilirii ordinii de prioritate in
solutionarea cererilor de locuinte si repartizarea locuintelor, construite prin programele
AN.L., conform Anexei nr.2, care face parte integranti din prezenta hotérare.

Art.3. Se aproba cota de 1,5% aplicata la valoarea de investitie a constructiei, destinatd
administratorilor locuintelor pentru administratorilor locuintelor pentru administrarea,
intretinerea §i reparatiile curente, precum si reparatiile capitale;

Art.4. Se aprobi cota de 0,5%, aplicata la valoarea de investitie a constructiei, care se
constituie venit al administratorilor locuintelor si se aplica chiriasilor care au implinit vérsta
de 35 de ani.

Art.5. Se aproba Regulamentul privind criteriile-cadru pentru stabilirea ordinii de
prioritate in solutionarea cererilor de locuinte si in repartizarea locuintelor care apartin
domeniului public sau privat al statului sau U.A.T. Targu Jiu, conform Anexei nr. 3, care face
parte integranta din prezenta hotarare.

Art.6. Se aprobd lista actelor justificative necesare stabilirii ordinii de prioritate in
solutionarea cererilor de locuinte si in repartizarea locuintelor din fondul locativ al U.A.T.
Municipiul Targu Jiu, conform Anexei nr. 4, care face parte integranta din prezenta hotéarére.

Art.7.Se aprobd Regulamentul privind stabilirea cuantumului chiriilor aferente
contractelor de inchiriere pentru unititile locative A.N.L., spatiile cu destinatia de locuinta,
partidele politice si spatiile cu alta destinatie decat cea de locuintd, conform Anexei nr.5, care
face parte integrantd din prezenta hotarére.

Art.8. Se aprobd modelul contractului-cadru de inchiriere pentru suprafete cu
destinatia de locuintd de tip A.N.L. si cele 3 anexe — parte integrantd din contract, conform
Anexei nr. 6, care face parte integranti din prezenta hotarare.

Art.9. Se aprobd modelul contractului-cadru de inchiriere pentru suprafete cu
destinatia de locuintd si cele 3 anexe — parte integrantd din contract, conform Anexei nr. 7
care face parte integrantd din prezenta hotirare.



Art.10.Se aprobd modelul contractului - cadru de inchiriere pentru spatii Inchiriate
partidelor politice si cele 2 anexe — parte integrata din contract, conform Anexei nr.8, care
face parte integranti din prezenta hotirare.

Art.11. Se aprobd modelul contractului — cadru de inchiriere pentru suprafete cu altd
destinatie decét cea de locuinte si cele 2 anexe — parte integrantd din contract, conform
Anexei nr.9, care face parte integrants din prezenta hotérére.

Art.12. Se aproba modelul contractului — cadru de inchiriere pentru suprafete cu
destinatia de locuinfi sociala si cele 3 anexe — parte integratd din contract, conform Anexei
nr. 10, care face parte integrant3 din prezenta hotarére.

Art.13. Se aproba cuantumul chiriilor aferente locuintelor A.N.L. din Térgu Jiu, str.
Nicolae Labis, bl. 2 i bl. 4, conform Anexei nr.11 care face parte integrantd din prezenta
hotarare.

Art.14. Toate hotérérile contrare isi inceteazi aplicabilitatea.

Art.15. Prevederile prezentei hotirari vor fi duse la indeplinire de Directia Evidenta
Patrimoniului §i Fond Locativ, Directia economica, Directia juridica, registrul agricol,
cadastru.

Art.16. Prezenta hotirdre se comunici Directiei juridice, registrului agricol, cadastru,
Directiei Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ, Directiei Economice, Primarului
Municipiului Targu Jiu si Institutici Prefectului — Judetul Gorj.
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Anexa nr, 1

REGULAMENT
privind Criteriile-cadry pentru stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de
locuinte si in repartizarea locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii si punctajul acordat
pentru fiecare criteriu in parte in vederea fntocmirij listelor de prioritiiti pentru repartizarea
locuintelor realizate de catre Agentia Nationali pentru Locuinte

- in data de 24.06.2021, cand Guvernul Romaniei a modificat - prin Ordonanta de
Urgenta nr.55 - Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte;

- in data de 28.10.2021, cand prin Hotérarea nr.1174 privind modificarea si completarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998
privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotirarea
Guvernului nr. 962/2001, s-a stabilit modalitatea de determinare a cuantumului lunar al
chiriei aferente locuintelor pentru tineri destinate inchirierii, locuinte ce fac obiectul

pentru repartizarea unej locuinge, destinate inchirierii, in mod exclusiv specialistilor din
sdndtate si/sau invdidmant, indiferent de varstd, dacd sunt angajafi ai unitdtilor din domeniile
respective aflate pe razq unitdarii administrativ-teritoriale in care sunt amplasate locuingele 57
care nu detin o locuintd in Pproprietate pe razq Unitdtii administrativ-teritoriale respective,

in conformitate cu prevederile articolelor 14" $i »,15” coroborate cu Anexa nr. 11
din Normele metodologice pentry punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/] 998, privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotdrirea Guvernulyi nr.
962/2001, modificati st completats, analizarea si evaluarea solicitirilor de locuinte destinate

legiuitor.



Astfel, potrivit art. 14 alin. (7) din Norme, “Stabilireq solicitantilor care au acces la
locuinte si a ordinii de prioritate in soluionarea cererilor invegistrate in conditiile alin. (1) si
(2), precum si repartizarea locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii, se realizeazd in mod
obligatoriu dupd criterii care vor respecta criteriile-cadru cuprinse in anexa nr. 1] §i care se
adoptd, cu avizul Ministerului Dezvoltsrii Regionale si Administrafiei Publice, de autoritdtile
administrafiei publice locale si/sau centrale care preiau in administrare aceste locuinte”, in
cazul de fatd competenta ducerii la indeplinire a acestei obligatii legale revenind Consiliului
Local al Municipiului Targu Jiu.

Alineatul (7) al art.8 din Legea nr.152/1998 s-a modificat si are urmatorul cuprins:
“chiria pentru locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, previzute la alin. (2), al cirei model
de calcul se stabileste prin normele metodologice pentru pbunerea in aplicare a prevederilor
prezentei legi, in baza valorii de investifie a constructiei, va acoperi

a) recuperareq investitiei calculate din valoarea de investifie a construciiei, in functie de
durata normatd stabilitd potrivit prevederilor legale, cu respectarea prevederilor alin. (971),
care se vireazd in contul AN.L.;

b) o cotid de maximum 1,5%, aplicatd la valoarea de investitie a constructiei, destinatd
administratorilor locuintelor previzuti la alin. (2), pentru administrarea, intrefinerea §i
reparatiile curente, precum gi reparafiile capitale;

¢) o cotd de maximum 0,5%, aplicatd la valoarea de investitie a constructiei, care se
constituie venit al administratorilor locuingelor prevazuti la alin. (2), care se aplicé chiriasilor
care au implinit vérsta de 35 de ani.”

Drept urmare, se impune aprobarea de noi criterii care si corespunda CRITERIILOR-
CADRU cuprinse in Anexa nr. 11 din Normele Metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998, precum si a cotelor aplicate la valoarea de investitie a
constructiei, asa cum au fost modificate prin O.G. nr.55/2021 .

H.C.L. nr.469 din 23.11. 2007 privind criteriile si stabilirea modalitatii de repartizare a
locuintelor realizate de citre Agentia Nationala pentru Locuinte, destinate tinerilor si familiilor
de tineri in varsta de pani la 35 de anj in cadrul programului de "Constructii locuinte pentru
tineri destinate inchirierii” i H.C.L. nr.3 din 08.01.2009 privind modificarea si completarea
HCL nr.469 din 23.11.2007 privind criteriile si stabilirea modalitatij de repartizare a locuintelor

realizate de Agentia Nationala pentru Locuinte isi inceteaza aplicabilitatea la data aprobarii
noilor criterii.

CRITERII-CADRU
pentru stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de locuinte
si in repartizarea locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii

A.Criterii de acces la locuinta:

1. Titularul cererii de repartizare a unei locuinte pentru tineri, destinati inchirierii,
trebuie sd fie major, in varsta de pand la 35 de ani la data depunerii cererii, si si poat
primi repartitie pentru locuint in cel mult 60 de luni de la implinirea acestei varste.

Cererea de locuinta se efectueazi numai individual si in nume propriu.

NOTA:
Prin exceptie, in cazul constructiilor de locuinte, destinate inchirierii in mod exclusiv
specialistilor din invdtamant sau sdndtate, conform prevederilor art. 3 alin. (2) din
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Normele metodologice, pot depune cereri pentry repartizarea unei locuinge pentru tineri,
destinate inchirierii, §i dupd implinirea varstei de 35 de ani.

*) Nota se va prelua in cadrul criteriilor doar pentru locuintele destinate inchirierii in
mod exclusiv specialistilor din invatimant sau sandtate.
2. Titularul cererii de locuinta si ceilalti membri ai familie; acestuia - sot/sotie, copii
si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia - trebuice si nu detind si sa nu fi detinut
0 alta locuinta in proprietate si/sau sa nu fie beneficiarul unei alte locuinte cu chirie,
proprictate de stat, proprietate a unitdtii administrativ-teritoriale sau a unitétii in care fsi
desfdsoara activitatea, tn localitatea in care a solicitat locuinta.

Acte doveditoare: declaratii autentificate ale titularulu] cererii si, dupd caz, ale
sotiei/sotului si ale celorlalti membri majori din familia acestuia,
NOTA:

Restrictia referitoare Ia nedefinerea unei locuinte in proprietate nu are in vedere

locuintele instrdinate in urmg unei actiuni de partaj sau locuintele trecute in Droprietatea

situafia in care titularul cererii de locuintd si ceilalti membri ai SJamiliei acestuia -
soy/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in intrefinerea acestuia - detin, aldturi de alte
persoane, cote-pdrfi dintr-o locuintd, dobdndite in conditiile legii.

3. Titularul cererii de locuinta trebuie si fsi desfésoare activitatea in localitatea
in care sunt amplasate locuintele.

4. Repartizarea locuintelor se face in limita fondului disponibil, luandu-se in
considerare atat locuintele libere din fondul existent, cat si locuintele ce urmeazi a fi
finalizate in cadrul unor obiective de investifii aprobate si cuprinse in programul de
constructii de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii.

NOTA:
- Lista de prioritcti se stabileste ori de cdte ori este cazul, dacd in anul respectiv
urmeazd sd se finalizeze si si se repartizeze locuinfe noi pentru tineri, destinate

— Solicitantii inscrigi in lista de prioritdti, cu respectarea criteriilor de la pet. 1, 2 si 3,
care nu pot beneficia de repartizareq unei locuinte in limita fondului disponibil in anul
respectiv, pot primi repartifii in anii urmatori, in limita fondului disponibil in fiecare an
$1 in noua ordine de prioritate stabilits.

B. Criterii de jerarhizare stabilite prin punctaj:

1. Situatia locativd actuali

I.1. Chiriag in spatiu din fond locativ privat ............ 10 puncte

1.2. Tolerat in spatiu .....cooooooooovveero 7 puncte

1.3. Suprafata locuibilz detinuta (cu chirie, tolerat in spafiu): - mp/locatar
a) mai mare de 15 mp si péna la 18 mp inclusiv ....... 5 puncte

b) mai mare de 12 mp si péni la 15 mp inclusiv ....... 7 puncte
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c) 8 mp si pani la 12 mp inclusiv

............................. 9 puncte
d) mai mici de 8 mp

............................................... 10 puncte

NOTA:

in cazul celor tolerati in spafiu, toatd suprafata locativi a imobilului se imparte la
numarul total al locatarilor, in care sunt inclusi si cei care nu fac parte din familia
solicitantului de locuinta, dar care locuiesc in acelasi imobil. in cazul spatiilor locative
inchiriate, suprafata locativi definutd conform contractului de inchiriere se imparte numai
la numarul membrilor familiei solicitantului de locuintd. La stabilirea numirului de

membri ai familiei solicitantului de locuintd se va avea in vedere componenta familiei
definita la cap. A pet. 2.

2. Starea civili actuali
1.1. Starea civili:

@) CHSALONTL vvvveeeeeveeeeeesee 10 puncte
b) necasatorit ............covrereevo 8 puncte
1.2. Nr. de persoane in intretinere
a) Copii
= Teopil oo 2 puncte ‘
= 2.COPIT e 3 puncte
= 3COPIE v 4 puncte
= 4COPI e 5 puncte
= 24 COPI e 5 puncte + 1 punct

pentru fiecare copil
b) alte persoane, indiferent

de numarul acestora .......................... 2 puncte

3. Starea de sdindtate actuali

Boala de care suferi solicitantul sau un alt membru al familiei ori aflat in intretinere
necesita, potrivit legii, insotitor sau 0 cameri in

............................................................... 2 puncte

plus

4. Vechimea cererii solicitantului

4.1.pdndlalan .....oooovermom, 1 punct
4.2.intre 1 $i2 ani .....c.oeveuereeee . 3 puncte
4.3.Intre 2 $i 3 ani ..oooeverveeer 6 puncte
4.4.intre 3 $i 4 ani ..o.ooveerviooo 9 puncte
4.5. pentru fiecare an peste 4 ani ......... 4 puncte

5. Nivelul de studii si/sau pregdtire profesionali

5.1. fard studii si fara pregatire profesionala ............ 5 puncte

5.2. cu scoald generala, fara pregitire profesionald si/sau cu specializare la locul de
MUNCA ..oviveceerieicin. 8 puncte



5.3. cu studii medii, fira pregitire profesionala si/sau cu specializare la locul de munca
.......................................................... 10 puncte

5.4. cu pregitire profesionala, prin studii medii sau profesionale de specialitate si/sau
prin studii superioare de scurtd durata ..................... 13 puncte

5.5. cu studii Superioare .............cooovviovioo 15 puncte

NOTA:
Se va puncta ultimul nivel de studii incheiar si atestat conform legii.

6. Situatii locative sau sociale deosebite

6.1. tineri proveniti din case de ocrotire sociali si care

au tmplinit 18 ani ......................o 1S puncte
6.2. tineri care au adoptat sau adoptd copii ...................... 10 puncte
6.3. tineri evacuati din case nationalizate ... 5 puncte
7. Venitul mediu net lunar/membru de Jamilie
7.1. mai mic decat salariul minim pe economie .............. 15 puncte

7.2. intre salariul minim  pe economie si salariul mediu net pe economie
..................................................................... 10 puncte

NOTE:

- Criteriile de ierarhizare stabilite prin punctaj se aplici numai solicitantilor de
locuin{a care au indeplinit in totalitate criteriile specificate la lit. A.

— In cazul inregistrérii unor punctaje egale, solicitantii vor fi departajati in functie de
situatia locativa constatati la data efectivi a repartizirii locuintelor, avand prioritate,
numai in acest caz, solicitantii a ciror situatie locativa este sau poate deveni, in mod
iminent, grava. Daci nici acest criteriu nu este suficient, departajarea se poate face in
functie de vechimea cererii solicitantului, luandu-se in considerare data efectivd a
inregistrarii cererii (ziua/luna/anul), avand prioritate in acest caz solicitantul a carui
cererc are vechime mai mare. in cazul cand departajarea nu se poate efectua nici in baza
acestor criterii, au prioritate solicitantii care ay punctajul cel mai mare acordat pe baza
criteriilor cu caracter de protectie sociala (starea civila + starea de sanitate actuald).

C. Criterii specifice
in cazul locuintelor destinate in mod exclusiv tinerilor specialisti din invatimant sau

sdndtate se pot propune si adopta criterii specifice in suplimentarea celor previzute de
criteriile-cadru, in conditiile legii.



** Punctul C. , Criterij specifice” nu se va propune si adopta pentry locuintele pentry
tineri destinate inchirierii,

programele A.N.L., destinate inchirierii, se inregistreazi in ordinea primirii acestora si se
analizeaza de Comisia de Fond Locativ.

. Solicitdrile/cererile privind repartizarea unei locuinte construite prin

existent, precum $i construirea de locuinte noi in conditiile legii si ale prezentelor norme
metodologice. Analizarea cererilor si stabilirea listej de prioritati in solutionarea acestora
se fac pani la sfarsitul lunii februarie a anuluj respectiv, ludndu-se in considerare cererile

* Listele privind solicitantii care au acces la locuinte si cele cu privire la stabilirea

de prioritate in solutionarea cererilor, criteriile care ay stat la baza stabiljrij
respectivelor liste, precum si hotararile say ordinele prin care ay fost aprobate vor fi date
publicitatii prin afisare intr-un loc accesibil publicului.

* Contestatiile cu privire la stabiljrea accesului la locuinte, precum si la acordarea
prioritdtilor in solutionarea cererilor se vor adresa primarului,in termen de 7 zile de la
afisarea listelor. Solutionarea contestatiilor se va asigura in termen de |5 zile de la
primire, in conditiile legii.

* Lista de repartizare a locuingelor se Supune aprobarii Consiliului Local al
Municipiului Targu Jiy. '

* La data repartizarii locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii, solicitantij
acestora au obligatia s reconfirme indeplinirea tuturor criteriilor de acces. Data |a care se
poate incepe efectiv repartizarea locuintelor i Ja care se raporteaza indeplinirea
conditiilor referitoare Ia vérsta solicitantilor de locuinte, previzute Ia art."8 alin, (1) din
Legea nr. 152/ 1998, republicata, cy modificirile $i” completarile ulterioare, este data
preludrii in administrare a locuintelor respective de citre cej indreptétiti, potrivit

* Pentru'stabilirea numarului de camere la care au dreptul solicitantii de locuinta se
aplica prevederile Legii locuintei nr. 114/1996, republicati, cy modificarile s
completarile ulterioare, cu privire la exigentele minimale in asigurarea spatiului locatjy
pe¢ numar de persoane.

* Repartizarea efectivi a locuintelor se face catre persoanele inscrise in lista de
repartizare rimasi definitiva, urmarindu-se, dupa caz, repartizarea prioritari cétre
persoane cu handicap si asigurarea spatiulyi locativ la care au dreptul solicitantii de
locuinte, in ordinea descrescitoare g numerelor de camere,
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Anexa nr.2

Lista actelor justificative necesare stabilirii ordinii de'prioritate in solutionarea cererilor de locuinte
si in repartizarea locuintelor, construite prin programele A.N.L.

Cererea pentru locuinti se depune individual si in nume propriu , insotit3 de actele mai jos
mentionate:

1. - actul de identitate al solicitantului, precum si al celorlalfi membri ai familie; (original si
copie);

2. - certificat de casitorie (original si copie);

- certificat de nastere copii (original si copie);

4. - adeverinfa de venit net lunar al solicitantului (solicitantul trebuje sa isi desfasoare
activitatea in localitatea in care este amplasatd locuinta) si pentru fiecare dintre membrii
familiei care realizeaza venituri, cupon de pensie, somaj, ajutor social, indemnizatie pentru
cresterea copilului etc.;

5. - declaratie notariald care si ateste faptul ca solicitantul cererij de locuinta si ceilalti
membrii ai familiei acestuia - sol/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea
acestuia - trebuie si nu detina si si nu fi definut o alta locuinta in proprietate si/sau sa nu fie
beneficiarul unei alte locuinte cu chirie, proprietate de stat, proprietate a unitatii
administrativ-teritoriale sau a unitatii in care isi desfdsoara activitatea, in localitatea in care a
solicitat locuinta;

6. - hotarare judecitoreasca definitiva de incredintare a minorilor (original si copie, unde este
cazul);

7. — acte din care si rezulte situatia locativa actuala, respectiv actul de proprietate al
imobilului, contract de inchiriere, schita imobilului din care sa rezulte suprafata locuibili a
acestuia, adeverintid emisi de Asociatia de Proprietari din care s rezulte numarul
persoanelor care locuiesc in imobil (daca solicitantul locuieste la bloc), precum si actele de
identitate ale tuturor persoanelor care locuiesc impreund cu soljcitantul si au domiciliul la
adresa respectiv ;

8. — dovada studiilor absolvite de solicitant(d)- se va prezenta diploma eliberata, potrivit legii,
pentru ultimul nivel de studiu finalizat (‘original si copie) ;"

9. -~ documente referitoare la starea de sdnatate actuald a solicitantului sau a unuj alt membru
al familiei ori aflat in intretinere, certificat de handicap grav sau accentuat (unde este cazul).

(O8]

PRESEDINTE DE SEDINTA
CONSILIER; CONTRASEMNEAZA,
Vulpe Danféla || SECRETAR GENERAL,
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Anexa nr.3

REGULAMENT
privind criteriile-cadru pentru stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de locuinte si
in repartizarea locuintelor care apartin domeniului public sau privat al statului sau al U.A.T.
Municipiul Targu Jiu

in vederea solutiondrii cererilor privind repartizarea unei locuinte din fondul locativ de stat sau
apartinand domeniului public si/sau privat al U.A.T. Municipiul Targu Jiu, autorititile administratiei
publice locale vor stabili masurile necesare pentru luarea in evidenti si pentru analiza solicitirilor primite.
In acest scop prin hotaréri ale consiliilor locale se vor constitui comisii de analiza a solicitirilor de
locuinte si se vor stabili si da publicitatii, prin afisare la sediul primdriilor, criteriile in baza cirora se
repartizeaza locuintele, actele Justificative necesare care insotesc cererea si locul de primire a cererilor. La

stabilirea criteriilor se va tine seama de prevederile art. 42 si 43 din lege. in cadrul fiecirui criteriu, la
stabilirea ordinii de prioritate se vor avea in vedere:

a) conditiile de locuit ale solicitantilor;

b) numarul copiilor si al celorlalte persoane care gospodaresc impreuna cu solicitantii;

¢) starea sanatatii solicitantilor sau a unor membri ai familiilor acestora;

d) vechimea cererilor.

Comisia de Fond Locativ va analiza, pana la sfarsitul anului in curs, cererile pentru locuinte si vor
prezenta spre aprobare consiliilor locale lista cuprinzénd solicitantii indreptaiti sa primeascd in anul
urmator o locuints, in ordinea de prioritate stabilitd. Dupa aprobare listele se vor afisa la sediile
primériilor.

Contestatiile impotriva hotararilor consiliilor locale cu privire la listele de acordare a locuintelor
se vor adresa instantei de contencios administrativ competente, potrivit legii.

1 CRITERII-CADRU
pentru stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de locuinte si in repartizarea locuintelor
care apartin domeniului public sau privat al statului sau al U.A.T. Municipiul Tirgu Jiu

A Criterii de acces la locuinti

L. Pot beneficia de o locuinta din fondul locativ de stat sau de o locuinta sociali, familiile sau persoanele
care indeplinesc, in mod cumulativ, urmatoarele conditii:

a) nu detin in proprietate o locuinta;

b) nu au instriinat o locuinti dupi data de 1 ianuarie 1990;

¢) nu au beneficiat de sprijinul statului in credite sj executie pentru realizarea unei locuinte;

d) nu detin, in calitate de chirias, o altd locuinta din fondul locativ de stat.

2. Prin familie , in sensul Legii nr. 114/1996 privind locuintele, se intelege sotul, sotia, copiii si parintii
sotilor, care locuiesc si gospodaresc impreuna.

3. Categoriile de persoane indreptatite sa primeasci cu prioritate o locuinta sociala sunt:

a) persoanele si familiile evacuate sau care urmeaza a fi evacuate din locuintele retrocedate fostilor
proprietari;

b) tinerii care au vérsta de pani la 35 ani;

¢) tineri proveniti din institutii de ocrotire sociali si care au implinit virsta de 18 ani;
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d) invalizii de gradul I si II, persoanele cu handicap;

€) pensionarii;

f) veterani si viduve de rizboi:

g) beneficiarii prevederilor Legii recunostintei fatd de eroii-martiri si luptatorii care au contribuit la
victoria Revolutiei romane din decembrie 1989, precum si fatd de persoanele care si-au jertfit viata sau au
avut de suferit in urma revoltei muncitoresti anticomuniste de Ja Bragov din noiembrie 1987 nr. 341/2004,
cu modificérile si completirile ulterioare, si ai prevederilor Decretului-lege nr. 118/1990 privind acordarea
unor drepturi persoanelor persecutate din motive politice de dictatura instaurata cu incepere de la 6 martie
1945, precum si celor deportate in striinitate ori constituite in prizonieri, republicat, cu modificarile si
completirile ulterioare, alte persoane sau familii indreptatite.

4. Au acces la locuinta sociala, in vederea inchirierii, familiile sau persoanele cu un venit mediu net lunar
pe persoana, realizat in ultimele 12 luni, sub nivelul castigului salarial mediu net lunar pe total economie,
comunicat de Institutul National de Statistic in ultimul Buletin statistic anterior lunii in care se analizeaza
cererea, precum si anterior lunii in care se repartizeazi locuinta.

Venitul net lunar pe familie se stabileste pe baza declaratiei de venit si a actelor doveditoare, potrivit

prevederilor legale. Declaratiile de venit, ficute cu nesinceritate, atrag raspunderea materiali sau penali,
dupé caz.

S. Contractul de inchiriere se incheie pe o perioada de 5 ani, cu posibilitatea de prelungire pe baza
declaratiei de venituri si a actelor doveditoare necesare conform prevederilor legale.

6. Nivelul chiriei nu va depasi 10% din venitul net lunar, calculat pe ultimele 12 luni, pe familie.
Diferenta pand la valoarea nominala a chiriei, va fi subventionatd de la bugetul local al unitatii
administrativ-teritoriale unde este situata locuinta sociala.

7. Contractul de inchiriere se poate rezilia atunci cind venitul net lunar pe familie, realizat in 2 (doi) ani
fiscali consecutivi, depiseste cu peste 20% nivelul previizut la art. 42 din Legea locuintei nr. 114/1996,
republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare, iar titularul contractului de inchiriere nu a achitat
valoarea nominali a chiriei in termen de 90 de zile de la data comunicarii. Aceasta clauzi poate fi aplicata
numai prin indeplinirea cumulativa a celor dou3 conditii.

8. Locuintele sociale realizate potrivit legii nu pot fi vandute.
9. Beneficiarii locuintelor sociale nu au dreptul sd subinchirieze, s transmiti dreptul de locuire sau sa
schimbe destinatia spatiului inchiriat, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere i a suportarii

eventualelor daune aduse locuintei si cladirii, dupa caz.

B. Criterii de ierarhizare stabilite prin punctaj

1. Situatia locativi actuali

L.1. Chirias in spatiu din fond locativ privat ........... 10 puncte
1.2. Tolerat in Spativ ........co.ooveveeeeeereeieeo 7 puncte
1.3. Suprafata locuibila detinuta (cu chirie, tolerat in spatiu): - mp/locatar
a) mai mare de 15 mp si pana la 18 mp inclusiv ....... 5 puncte
b) mai mare de 12 mp si pana la 15 mp inclusiv ....... 7 puncte
¢) 8 mp si pand la 12 mp inclusiv ......ooo.oevooveven 9 puncte



d) mai mica de 8 mp
NOTA:

in cazul celor tolerati in spatiu, toatd suprafata locativa a imobilului se imparte la numarul total al
locatarilor, in care sunt inclusi si cei care nu fac parte din familia solicitantului de locuints, dar care
locuiesc in acelasi imobil. in cazul spaiilor locative inchiriate, suprafata locativa detinutd conform
contractului de inchiriere se imparte numai la numarul membrilor familiei solicitantului de locuinti. La

stabilirea numirului de membri ai familiei solicitantului de locuinta se va avea in vedere componenta
familici definitd la cap. A pet. 2.

.......................................... 10 puncte

2. Starea civild actuali

a. Starea civila:
a) casitorit/familie monoparentala ............. 10 puncte
b) necésitorit/vaduv/a faira copii .................... 5 puncte
b. Nr. de persoane in intretinere:
a) Copii
= L eopil e, 2 puncte
= 2 COPI cecereireriiieeeeeee e, 3 puncte
= 3 COPIL cueereeiiereiesricee e 4 puncte
= 4 COPIL e 5 puncte
= >4 COPIL weererereriree e, 5 puncte + 1 punct pentru fiecare copil
b) alte persoane, indiferent de numarul acestora ..o 2 puncte

3. Starea de sindtate actuali
3.1. Boala de care suferi solicitantul sau un alt membru al familiei, conform Anexei nr.2 la Ordonanta
de Urgenta nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de

locuinte ... 5 puncte
3.2. In functie de situatiile specific existente pe plan local, Comisia de Fond Locativ poate acorda un
punctajdela .......cooooiiiii 1 1a 10 puncte

4. Vechimea cererii solicitantului

4.1.pandlalan .oeeceennen. | punct
4.2.intre 12 ani coeeeveeeeeverarennn, 3 puncte
4.3.intre 2 si 3 ani .oovvveeveereeann, 6 puncte
4.4.1ntre 3 §i 4 ani .oeeeeveevcvereen. 9 puncte
4.5. pentru fiecare an peste 4 ani ......... 4 puncte

3. Nivelul de studii si/sau pregdtire profesionald

5.1. fara studii si fard pregatire profesional ..ol 5 puncte

5.2. cu scoald generala, fird pregitire profesionali si/sau cu specializare la locul de munca
...................................................... 8 puncte

5.3. cu studii medii, fard pregitire profesionali sifsau cu specializare la locul de munci
................................................................... 10 puncte
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5.4. cu pregitire profesionala, prin studii medii sau profesionale de specialitate si/sau prin studii
superioare de scurti durati

.................................................................................... 13 puncte
3:5. O StUIE SUPETIOAIE w.vvvrveeeeeoeerees oo 15 puncte
NOTE:
Se va puncta ultimul nivel de studii incheiat si atestat conform legii.
6. Situatii locative sau sociale deosebite
6.1. tineri proveniti din case de ocrotire socialz si care
aumplinit 18 ani ... 15 puncte
6.2. familii care au adoptat sau adopta copii .............. e 10 puncte
6.3. familii/persoane evacuate din case nationalizate ............................. 8 puncte
6.4. locatari ai unor locuinte care nu mai prezinti siguranti in
exploatare............ooooo 5 puncte
7. Venitul mediu net lunar/membru de Jamilie
71. mai mic sau egal cu salariul minim Pe economie ............................ 15 puncte
7.2. intre salariul minim pe economie i salariul mediu  net pe  economie
.................................................................................................................... 10 puncte

* Comisia de Fond Locativ va analiza pand la data de 1 noiembrie a anuluj in curs cererile pentru
locuintele sociale si va prezenta spre aprobare consiliului local lista cuprinzind solicitantii
indreptatiti sa primeasca in anul urmitor o locuinta socials, in ordinea de prioritate stabilitd. Dup3
aprobare, lista se va afisa la sediul Primariei Municipiului Targu Jiu.

e Contestatiile impotriva hotararilor consiliilor locale cu privire Ia listele de acordare a locuintelor
sociale se vor adresa instantei de contencios administrativ competente, potrivit legii.

PRESEDINTE DE SEDINTA

ER, CONTRASEMNEAZA,
Vulpe Daniela SECRETAR GENERAL,

Jimmg(;r?ere
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Anexa nr.4

Lista actelor justificative necesare stabilirii ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de
locuinte, locuinte sociale si in repartizarea acestora

Cererea pentru locuinti se depune individual si in nume propriu, insétiti de actele mai jos
mentionate:

1. - actul de identitate al solicitantului, precum si al celorlalti membri ai familiei
(original si copie);

2. - certificat de casatorie (original si copie);

3. - certificat de nastere copii (original si copie);

4. adeverinta de venit net lunar realizat pe ultimele 12 luni pentru fiecare dintre
membrii familiei care realizeazi venituri (solicitantul trebuie si isi desfisoare
activitatea in localitatea in care este amplasata locuinta), cupon de pensie, somaj,
ajutor social, indemnizatie pentru cresterea copilului etc.;

5. - declaratie notariald care si ateste faptul ca solicitantul cererii de locuintd si
ceilalti membrii ai familiei acestuia - sof/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in
intretinerea acestuia - trebuie si nu detind si s nu fi detinut o alta locuinti in
proprietate si/sau si nu fie beneficiarul unei alte locuinte cu chirie, proprietate de
stat, proprietate a unitdtii administrativ-teritoriale sau a unitatii in care fisi
desfdgoari activitatea, in localitatea in care a solicitat locuinta;

6. - hotdrdre judecitoreasca definitiva de incredingare a minorilor (original si copie,
unde este cazul);

7. —acte din care sa rezulte situatia locativi actuald, respectiv actul de proprietate al
imobilului, contract de inchiriere, schita imobilului din care si rezulte suprafata
locuibild a acestuia, adeverintd emisa de Asociatia de Proprietari din care si
rezulte numarul persoanelor care locuiesc in imobil (daci solicitantul locuieste la
bloc), precum si actele de identitate ale tuturor persoanelor care locuiesc impreuna
cu solicitantul si au domiciliul la adresa respectiva

8. — dovada studiilor absolvite de solicitant(d)- se va prezenta diploma eliberats,
potrivit legii, pentru ultimul nivel de studiu finalizat (original si copie) ;

9. —documente referitoare la starea de sinitate actuald a solicitantului sau a unui alt
membru al familiei ori aflat in intretinere, certificat de handicap grav sau
accenmat (und= este cazul).

PRESEDINTE DE.SEDINTA
CONSILIER,

CONTRASEMNEAZA,
Vulpe Danicla

SECRETAR GENERAL,

Jianu G,;lg' ore
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Anexa nr.5

REGULAMENT
privind stabilirea cuantumului chiriilor aferente contractelor de inchiriere pentru unititile locative
A.N.L., spatiile cu destinatia de locuintd, partidele politice si spatiile cu alta destinatie decat cea de
locuinti, precum si a contractelor-cadru de inchiriere

LChiriile aferente contractelor de inchiriere pentru unititile locative A.N.L.
construite in Municipiul Targu Jiu

Regimul juridic al locuintelor tip AN.L. este reglementat de Legea nr.152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte si de H.G. nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, acte normative care de-a lungul timpului au
suferit multiple modificari si completari.

Astfel, ultimele modificari legislative au intervenit:

- in data de 24.06.2021, cand Guvernul Roméniei a modificat - prin Ordonanta de
Urgentd nr.55 - Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte;

- in data de 28.10.2021, c4nd prin Hotirdrea nr.1]74 privind modificarea si completarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotérarea
Guvernului nr. 962/2001, s-a stabilit modalitatea de determinare a cuantumului lunar al
chiriei aferente locuintelor pentru tineri destinate inchirierii, locuinte ce fac obiectul
proprietitii private a statului si care se afli in administrarea autoritatilor publice locale.

Modificarile legislative sunt urmatoarele:

tinerii, in sensul prevederilor prezentei legi, sunt persoane majore cu vérsta de pana la 35 de ani la

data depunerii cererii pentru repartizarea unei locuinte construite prin programele A.N.L., destinate

inchirierii , i care pot primi repartitii in cel mult 60 de luni de la implinirea acestei varstei;

- specialigtii din invatimant si din sanatate, in sensul prevederilor Legii nr. 152/1998, sunt persoane
majore care pot depune cereri pentru repartizarea unei locuinte, destinate inchirierii, in mod exclusiv
specialistilor din sinitate si/sau invatimant, indiferent de vérsts, daca sunt angajati ai unitatilor din
domeniile respective aflate pe raza unitagii administrativ-teritoriale in care sunt amplasate locuintele si
care nu detin o locuing3 in proprietate pe raza unitatii administrativ-teritoriale respective.

- art.8 alin. (8*1) din lege, privind ponderarea chiriei lunare in functie de anul receptiei la terminarea
lucrérilor, a fost abrogat;

- art.8 alin.(9"2), privind calculul chiriei in baza valorii de inlocuire a constructiei ce reprezinta
suprafata construitd pe locuints, a fost abrogat;

- chiria pentru locuintele pentru tineri , destinate inchirierii, al cirei model de calcul se stabileste prin
normele metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, in baza valorii de
investitie a constructiei, va acoperi :

a) recuperarea investitiei calculate din valoarea de investitie a constructiei, in functie de

durata normata stabilita potrivit prevederilor legale, cu respectarea prevederilor art.8 alin. (91),

care se vireazi in contul A.N.L.;

b) o cotd de maximum 1,5%, aplicatd la valoarea de investific a constructiei, destinata
administratorilor locuintelor pentru administrarea, intretinerea si reparatiile curente, precum si
reparatiile capital, ce urmeazi a fi aprobati;
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¢) o cotd de maximum 0,5%, aplicata la valoarea de investitie a constructiei, care se
constituie venit al administratorilor locuintelor, care se aplica chiriagilor care au implinit vérsta de
35 de ani, cotd ce urmeazi a fi aprobati;
- contractele de inchiriere incheiate inainte de data intririi in vigoare a 0.U.G. nr.55/2021 pentru
modificarea Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, se supun

prevederilor legale in vigoare, la data incheierii lor, pand la expirarea termenului de inchiriere
previdzut in contract.

Modalitatea de determinare a cuantumului lunar al chiriei aférente locuintelor
pentru tineri destinate inchirierii, locuinte ce fac obiectul proprietdtii private a statului si care
sunt administrate, in conformitate cu prevederile legale in materie, aflate in vigoare, de
autoritdtile publice locale ale unititilor administrativ-teritoriale in care acestea sunt amplasate,

este stabilitd prin Legea nr.152/1998 si normele de aplicare ale acesteia, aprobate prin H.G.
nr.962/2001, nefiind unitard.

La calculul chiriilor se va tine cont de urmiitoarele:

1. Pentru locuintele care urmeazi si fie repartizate, chiria se stabileste anual de catre
autoritdtile administratiei publice locale in baza valorii de investitie a constructiei si va acoperi
cheltuieli de administrare, intretinere si reparatii, precum si recuperarea investitiei calculate din
valoarea de investitie a constructiei, in functie de durata normati stabilitd potrivit prevederilor
legale, cu respectarea prevederilor art.8 alin.(91) din Legea nr.152/1998, care se vireazi in contul
AN.L.

De asemenea, chiria va acoperi si cota destinati administratorilor locuintelor, aplicati la valoarea de
investitie a constructiei, aprobata prin H.C.L.

2. La expirarea termenului de inchiriere al contractelor aflate in curs de executare la data
modificrilor legislative, chiria va fi calculatdi in conformitate cu prevederile Hotararii nr.
1174/2021 privind modificarea si completarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate
prin Hotarirea Guvernului nr. 962/2001.

3. Potrivit prevederilor art.20 din Legea nr. 448/2006 privind protectia si promovarea
drepturilor persoanclor cu handicap, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare, sunt
scutite de la plata chiriei pentru spatiile locative construite din fondurile A.N.L. persoanele titulare
de contract care sunt incadrate in grad de handicap grav sau accentuat, precum si familia sau
reprezentantul legal care are in ingrijire un copil sau un adult cu handicap grav.

4. La chiria stabilitd pentru tinerii care au implinit vérsta de 35 de ani se adaugi si o cota de
0,5 %, care se constituie venit al administratorilor locuintelor, aprobati prin H.C.L.

S. Suma reprezentand recuperarea investitiei, calculatd din valoarea de investitie a constructiei,
se vireazi, in termen de maximum 30 de zile de la incasarea acesteia, de citre autoritatile publice
locale, in contul A.N.L. deschis la Trezoreria Statului.

6. in situatia in care titularii contractelor de inchiriere nu prezinti documente din care sa
rezulte venitul mediu net lunar pe membru de familie, in termenul stabilit de administratorii
locuingelor pentru calcularea cuantumului chiriei sau pentru actualizarea anuala a chiriei, realizata
in conditiile legii, chiria calculati potrivit prevederilor art.8 alin. (7) din lege, se pondereazi cu un
coeficient in functie de rangul localitatii — pentru municipiul Targu Jiu coeficientul este 0,8 - fird a
se aplica coeficientul de ponderare in functie de veniturile medii nete pe membru de familie ale
titularului contractului de inchiriere, realizate in ultimele 12 luni, prevazut la art.8 alin. (9) si
prevederile alin. (9"1).
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7. Penalitatile de intdrziere pentru neindeplinirea obligatiilor de plati la scadentd, reprezinti
0,05%/zi din suma datorats, dar nu mai mult de cuantumul sumei asupra cireia sunt calculate.

8. Pentru actualizarea anuali a cuantumului chiriei, titularii contractelor de inchiriere au
obligatia si transmita administratorilor locuintelor, la expirarea fiecarui an de la data incheierii
contractului initial, documente din care si rezulte veniturile nete pe fiecare membru al familjei
titularului contractului de inchiriere, realizate in ultimele 12 luni.

9. Administratorii locuintelor stabilesc suprafetele construite pentru fiecare locuinta, aplicand
coeficientii de ponderare corespunzatori pentru fiecare chiriag si actualizeaza, anual ( la prelungirea
contractului de inchiriere), chiria cu rata inflaiei comunicati de ciitre Institutul National de
Statisticd pentru anul anterior.

10. Nivelul maxim al chiriei, in functie de venitul mediu net lunar pe membru de familie, nu va

depisi cuantumul previzut la art. 8 alin, (9*1) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificirile si
completirile ulterioare, respectiv:
a) 10% din venitul mediu de bazi net lunar pe membru de familie, calculat in functie de veniturile
realizate in ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie este mai mic sau egal
cu salariul net rezultat din salariul de bazi minim brut pe tara garantat in plata, stabilit prin hotérire
a Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicatd, cu modificirile i
completdrile ulterioare, calculate conform legii;

b) 20% din venitul mediu net lunar pe membru de familie, calculat in functie de veniturile
realizate in ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie este mai mare decit
salariul net rezultat din salariul de bazd minim brut pe tara garantat in plats, stabilit prin hotéarére a
Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Lecea nr. 53/2003. republicatd, cu modificirile si
completdrile ulterioare, si care nuy depaseste cu 100% salariul net rezultat din salariul de bazi minim
brut pe tara garantat in plats, calculate conform legii;

¢) 30% din venitul mediu net lunar pe membru de familie, calculat in functie de veniturile
realizate in ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie este mai mare decat
100% salariul net rezultat din salariul de bazi minim brut pe fard garantat in platd, stabilit prin
hotirdre a Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Levea nr. 53/2003. republicats, cu
modificarile si completarile ulterioare, calculate conform legii, dar nu mai mult de 5.000 lej.

11. Pentru titularul de contract sau membrii majori ai familiei trecuti in contractul de inchiriere, care
prezintd declaratii notariale ci nu realizeazi nici un fel de venituri,cu exceptia elevilor si studentilor,
la calculul chiriei va fi luat in considerare salariul net rezultat din salariul de bazi minim brut pe tara
garantat in platd/ membru al familiei titularului contractului de inchiriere, iar ponderarea chiriei se va
face cu coeficientul minim de 0.80 raportat la dispozitiile art.8 alin.(9) din Legea nr. 152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte republicatd, cu modificirile si completirile
ulterioare (venitul net pe membru de familie mai mic sau egal cu salariul net rezultat din salariul de
bazd minim brut pe tara garantat in plata, stabilit prin hotirére a Guvernului, in conditiile art. 164
alin. (1) din Legea nr. 53/2003 - Codul muncii, republicati, cu modificirile si completirile
ulterioare, calculate conform legii -coeficient de 0.80)”

¢ Cedarea dreptului de folosinta a locuintei de citre titularul contractului de inchiriere
este interzisa, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului.

® Decesul chiriasului

(1) Potrivit art.1834 alin. (1) Cod civil contractul de inchiriere a locuintei inceteazi in termen de
30 de zile de la data inregistrarii decesului chiriasului.

(2) Descendentii si ascendentii chiriasului au dreptul, in termenul prevazut la alin. (1), sa opteze
pentru continuarea contractului de inchiriere pand la expirarea duratei acestuia, daca sunt mentionati
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In contract si daca au locuit impreund cu chiriasul. Dispozitiile art. 323 alin. (3) sunt aplicabile in
privinta sotului supravietuitor.

(3) Persoanele previzute la alin. (2), care au cerut continuarea contractului, desemneazi de comun
acord persoana sau persoanele care semneazi contractul de inchiriere in locul chiriasului decedat. in
cazul in care acestia nu ajung la un acord in termen de 30 de zile de la data inregistrarii decesului
chiriasului, desemnarea se face de citre locator.

(4) Subinchirierea consimtitd de chirias inceteaza la expirarea termenului previzut la alin. (1), daca
locatiunea nu continua in conditiile alin. (2). In acest ultim caz, persoana desemnatd potrivit alin.
(3) semneazi contractul de subinchiriere in locul chiriasului decedat.

EXEMPLU DE CALCUL AL CHIRIEI
L.Stabilirea ipotezelor pentru calculul chiriei

1. Valoarea de investitie a imobilului se comunica de citre Agentia Nationala pentru Locuinte prin
protocolul de predare/primire a imobilului citre autoritatea publici locald. Valoarea de investitie a
locuintei se determina dupa stabilirea suprafetei construite desfisurate pe locuinta.

2. Durata de amortizare

Catalogul privind clasificarea $i duratele normale de functionare a mijloacelor fixe, aprobat prin
Hotérérea Guvernului nr. 2.139/2004, cu modificarile ulterioare.

3. Valoarea cheltuielilor pentru mentinerea stirii de folosintd normali (intretinere curentd, reparatii
curente, reparatii capitale) si de administrare: 1,5% din valoarea de investitie a constructiei, din care:

- cheltuieli mentinere stare de folosintd normali (intretinere Ccurentd, reparafii curente, reparatii
capitale): 1,2% din valoarea de investitie a constructiei;

— cheltuieli de administrare: 0,3% din valoarea de investifie a constructiei.

4. Sunt avute in vedere locuinte convenabile, care indeplinesc exigentele minimale

prevazute de Legea locuintei nr. 114/1996. republicatd, cu modificirile si completarile
ulterioare.

S. Calculul chiriei pentru locuintele detinute de tineri se va realiza conform modelului prezentat la
punctul II al Anexei nr.16 la Normele metodologice pentru punerea in aplicare a Legii nr. 152/1998
”Calculul chiriei aferente locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii”, respectiv:

a) pentru tinerii cu varsta de pani la 35 de ani, chiria acopera cheltuielile pentru mentinerea starii
de folosintd normald si de administrare, precum si recuperarea investitiei in functie de durata
normata stabilitd potrivit prevederilor legale;

b) pentru tinerii care au implinit varsta de 35 de ani, chiria acopera cheltuielile pentru mentinerea
stdrii de folosintd normali si de administrare, recuperarea investitiei in functie de durata normata

stabilitd potrivit prevederilor legale, precum si o cotdi de 0,5%, care se constituie venit al
administratorilor locuintelor.

e In conformitate cu art. § alin. (8) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, in functie de
ierarhizarea localititilor pe ranguri, valoarea chiriei lunare se pondereazi cu un coeficient- pentru
Municipiul Targu Jiu coeficientul este 0,8.

* In functie de veniturile chiriasului pe membru de familie, valoarea chiriei lunare rezultate

dupa aplicarea coeficientilor in functie de anul receptiei la terminarea lucririlor sc pondereazi
astfel:
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r Venit net Coeficient
Venitul net pe membru de familie mai mic sau egal cu salariul net rezultat din|
salariul de baza minim brut pe tara garantat in platd, stabilit prin hotirare 4
Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003 - Codul muncii,

republicatid, cu modificarile si completarile ulterioare, calculate conform
legii 0,80
Venitul net pe membru de familie mai mare decat salariul net rezultat din

salariul de bazi minim brut pe tard garantat in platd, stabilit prin hotdrare a
Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicata, cul

modificdrile si  completirile ulterioare, $i care nu depaseste cu 100% salariul
net rezultat din salariul de bazi minim brut pe tard garantat in platd, calculate
conform legii 0,90

Venitul net pe membru de familie mai mare decat 100% salariul net rezultat din
salariul de bazi minim brut pe tara garantat in plata, stabilit prin hotdrare a
Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicata, cu
modificdrile si  completirile ulterioare, calculate conform legii 1,00

e In situagia in care chiria rezultata este mai mare decat nivelul maxim prevazut la art. 8 alin.
(9*1) din Legea nr. 152/1998, republicati, cu modificirile si completarile ulterioare, chiria se va
diminua in mod corespunzitor cu incadrarea in procentele prevdzute de lege, astfel:

a) 10% din venitul mediu de bazi net lunar pe membru de familie, calculat in functie de veniturile
realizate in ultimele 12 tuni, in cazul in care venitul net pe membru de familie este mai mic sau egal
cu salariul net rezultat din salariul de bazi minim brut pe tara garantat in plata, stabilit prin hotirire
a Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003. republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, calculate conform legii;

b) 20% din venitul mediu net lunar pe membru de familie, calculat in functie de veniturile realizate
in ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie este mai mare decat salariul net
rezultat din salariul de baza minim brut pe tard garantat in plata, stabilit prin hotdrare a Guvernului,
in conditiile art. 164 alin. (1) din Lecea nr. 53/2003. republicatd, cu modificdrile si completirile
ulterioare, si care nu depiseste cu 100% salariul net rezultat din salariul de baza minim brut pe tara
garantat in platd, calculate conform legii;

¢) 30% din venitul mediu net lunar pe membru de familie, calculat in functie de veniturile realizate
In ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie este mai mare decat 100%
salariul net rezultat din salariul de bazi minim brut pe tara garantat in platd, stabilit prin hotirare a
Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Lecea nr. 53/2003. republicati, cu modificirile st
completdrile ulterioare, calculate conform legii, dar nu mai mult de 5.000 lei.

®  Determinarea cuantumului sumei reprezentand recuperarea investitiei se face proportional
din valoarea chiriei. Procentul este dat de raportul dintre valoarea amortizarii (recuperarea
investitiei) si valoarea totald a chiriei.
De exemplu, pentru o garsonierd (calculele pentru celelalte tipuri de apartamente se fac
similar):
- valoare chirie lunar3 integrala: 209,58 lei;
— valoare chirie lunara ponderata (dupa aplicarea coeficientilor de ponderare): 63 lei;
— valoare amortizare lunari: 1.699,28 lei/an: 12 luni = 141,61 lei/luna.
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Pondere amortizare din valoarea chiriei:
141,61 1ei/209,58 lei * 100 = 67,57%.

in aceste conditii, pentru o chirie lunara ponderata de 63 lei, UAT trebuie si transmit3 citre ANL:

63 lei * 67,57% = 42,57 lei.

IL. Chiriile aferente contractelor de inchiriere privind suprafetele locative
cu destinatia de locuinti, locuinti sociali din Mun. Térgu Jiu, precum si
cele folosite de partide politice

Stabilirea chiriei pentru inchirierea spatiilor cu destinatia de locuintd si a spatiilor
folosite de partidele politice, se face cu respectarca prevederilor Ordonantei de Urgenta nr.40/1999
privind protectia chiriagilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, precum si a
dispozitiilor cuprinse in Hotirarea nr. 310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp)
practicat pentru spatiile cu destinatia de locuinte apartinand domeniului public sau privat al statului
ori al unitatilor administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu,
locuintele de interventie si cdminele pentru salariati ale societdtilor comerciale, companiilor
nationale, societatilor nationale si regiilor autonome.

La calculul chiriilor se va fine cont de urmitoarele:

1. Chiriile pentru locuintele care apartin domeniului public sau privat al statului ori al
unitétilor administrativ-teritoriale ale acestuia, se calculeazi pornindu-se de la un tarif de bazi lunar
s se diferentiaza pe categorii de localitifi si pe zone, de citre consiliile locale, conform criteriilor
avute in vedere la stabilirea impozitelor si taxelor locale pentru terenuri, prin aplicarea unui
coeficient la chiria de baza, dupd cum urmeazi:

Zona
in cadrul Categoria localititii
localititii
Municipii Orase Comune
A 3.5 2,5 1
B 2,5 2 0,5
C 2 1,5
D 1,5 1

2.Tariful de bazi lunar al chiriei pe metru patrat este cel prevazut in tabelul de mai Jjos:

Categoria suprafetelor Tariful
de baza
(lei/mp)
Suprafata locuibila 0,84

20



Suprafata antreului, tindei, verandei, culoarului,

bucatariei, chicinetei, oficiului, debaralei, camaril, 0,34
camerei de baie, WC

Suprafata teraselor, pivnitelor, boxelor, logiilor,

spalatoriilor, uscatoriilor 0,19
Suprafata garajelor 1,27
Suprafata dotarilor speciale: piscind, sauni, sera,

crama si altele asemenea 1,27
Suprafata anexelor gospodaresti aferente locuintelor

din mediul rural 0,02

3.Tariful de bazi lunar al chiriei (lei/mp) se actualizeazi, anual ( 1a prelungirea contractului de
inchiriere), cu rata inflatiei comunicati de citre Institutul Nagional de Statistica pentru anul anterior.
4.Tariful de baza lunar al chiriei pentru curtile si gridinile aferente suprafetelor locative din
municipiul Targu Jiu este de 0,04 lei/mp.
Chiriile pentru aceste terenuri se diferentiaza pe zone.
S.Tariful de bazi se reduce, dupa caz, pentru intreaga suprafata locuibila -suprafata dormitoarelor
si a camerei de zi, dupd cum urmeazi:
- 15% pentru camerele situate la subsol, demisol sau in mansarde aflate direct sub acoperis;
- 10% pentru locuintele lipsite de instalatii de apa, canal, electricitate sau numai de unele dintre
acestea;
- 10% pentru locuintele construite din materiale de constructii inferioare, cum este paianta.
Reducerile se aplica cumulativ.

6. Pentru locuintele sociale nivelul maxim al chiriei este de 10% din venitul net lunar, calculat pe
ultimele 12 luni, pe familie.

7. Chiriasul este obligat sa aduci la cunostinfa proprietarului, in termen de 30 de zile, orice
modificare a venitului net lunar pe familie, de naturd si determine modificarea chiriei, sub sanctiunea
rezilierii contractului.

8. Orice litigiu intre chiriag $i proprietar cu privire la nivelul si la plata chiriei se solutioneazi de
catre judecitoria in a cirei raza teritorial3 este situati locuinta.

9. Inchirierea de catre autoritaile locale a spatiilor destinate sediilor partidelor politice urmeazi
regimul juridic previzut pentru inchirierea spatiilor cu destinatie de locuinga potrivit art.26 alin.(3) din
Legea nr. 334/2006 privind finantarea activititii partidelor politice si a campaniilor electorale,
republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare.

10. Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,1% asupra sumei datorate, pentru fiecare zi
de intérziere, incepand cu prima zi care urmeazi celei in care suma a devenit exigibila, fird ca majorarea
sa poatd depdsi totalul chiriei restante.

11. in conformitate cu prevederile art.20 alin.(2) din L. nr. 448/2006 beneficiazd de scutire de la
plata chiriei familia sau reprezentantul legal pe perioada in care are in ingrijire un copil ori un adult cu
handicap grav si titularul cu handicap accentuat.

12. Nivelul maxim al chiriei nu poate depési 15% din venitul net lunar pe familie in cazul in care
venitul mediu net lunar pe membru de familie nu depiseste salariul mediu net lunar pe economie.

In cazul in care venitul net lunar pe membru de familie se situeaza intre venitul mediu net lunar pe
economie i dublul acestuia, nivelul maxim al chiriei lunare nu poate depiasi 25% din venitul net lunar pe
familie,

13. Stabilirea chiriei nominale se face cu respectarea prevederilor cap. III - Stabilirea si plata
chiriei din Ordonan(a de urgent a Guvernuluj nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei
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pentru spatiile cu destinatia de locuinte, aprobata cu modificiri si completari prin Legea nr. 241/2001, cu
modificirile ulterioare, coroborate cu art. 44 din lege pentru locuinte sociale si, respectiv, art. 55 din lege
pentru locuinte de necesitate, la propunerea primarului, cu aprobarea consiliului local. Prin hotirare a
consiliului local se vor stabili daci se subventioneazi chiria pentru locuintele sociale, declarate ca
locuinte de necesitate conform art. 56 din lege, si categoriile de persoane beneficiare ale subventiei.

14. Nivelul chiriei, pe care o va pliti beneficiarul repartitiei pentru o locuintd sociald sau de
necessitate, se stabileste o dati cu incheierea contractului de inchiriere. Chiria stabilits se va recalcula o
datd cu prezentarea documentelor privind schimbarea venitului mediu net lunar al familiei.

15. Chiria pe care o suporti chiriasul se va recalcula ori de cate ori apar modificéri ale veniturilor
acestuia.

16. Chiriasii nu pot subinchiria locuintele, nu pot transmite dreptul de folosintd a acestora altor
persoane si nu pot schimba destinatia lor, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere si a suportirii
eventualelor daune aduse locuintei si/sau cladirii, dupi caz.

17. Titularul contractului de inchiriere este obligat si comunice, in termen de 30 de zile, orice
modificare intervenitd fatd de conditiile initiale care au stat la baza repartizirii locuintei sociale
(modificdri venit, numar membrii, etc), sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere. '

18. Pentru titularul de contract sau membrii majori ai familiei trecuti in contractul de inchiriere,
care prezinta declaratii notariale c¢a nu realizeazi nici un fel de venituri, cu exceptia elevilor si studentilor,
la calculul chiriei va fi luat in considerare salariul net rezultat din salariul de baza minim brut pe tard
garantat in platd/ membru al familiei titularului contractului de inchiriere, stabilit prin hotirire a
Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003 - Codul muncii, republicati, cu
modificérile si completdrile ulterioare, calculate conform legii.

INL. Chiriile aferente contractelor de inchiriere pentru
spatiile cu alti destinatie din Mun. Targu Jiu

Stabilirea chiriei pentru inchirierea spatiilor cu alti destinatie decat cea de locuit se face cu
aplicarea taxelor si tarifelor aprobate prin hotiréri ale Consiliului Local al Municipiului Targu Jiu si se
indexeaza timestrial cu indicele de inflatie comunicat de catre Institutul National de Statistic.

PRESEDINTE DE SEDINTA 3
CONSILIER, CONTRASEMNEAZA,
Vulpe Dapiela |, SECRETAR GENERAL,

ygore
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Hee 95/25.08.2022_

Anexa nr.6

U.A.T. Municipiul Targu Jiu
Directia Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ
Bd. Constantin Brancusi, nr. 6, CUI RO 4956065 Tel. 0253.215.025 Fax 0253.214.472

CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafete cu destinatia de locuinti de tip A.N.L.
nr. din

CAPITOLUL I PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1 Prezentul contract de inchiriere se incheie intre:

a) UAT. MUNICIPIUL TARGU JIU prin DIRECTIA EVIDENTA
PATRIMONIULUI §I FOND LOCATIV, cu sediul in Municipiul Térgu Jiu, Bd.
Constantin Bréncusi, nr. 6, parter, judetul Gorj, CUI RO4956065, cont

RO43TREZ33621A300530XXXX, reprezentati prin Primar, ................. si Director
Executiv al Directiei Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ, ... , in calitate
de locator si

b)

legitimat/legitimata cu CI seria ~nr._, eliberat la data de
_ ,decitre ... , CNP ) , In calitate
de locatar (chirias), in baza repartitiei/cererii nr. __ din data de

.-

emisa de citre

CAPITOLUL II. OBIECTUL CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
Art. 2 (1) Obiectul contractului il reprezinti inchirierea locuintei de tip ANN.L., situati in

Municipiul Targu Jiu, Str. , nr. , bl R
sc. , et. , ap. , Judetul Gorj, compusi din camere si dependinte, in
suprafatd utild de mp, balcon in suprafati de mp si suprafatd construitd

desfasuratd de mp, conform anexei nr.1.

(2) Locuinta va fi folositd exclusiv de locatari si de membrii familiei mentionati in
fisa suprafetei locative - anexa nr.1- parte integrantd din prezentul contract.

(3) Locuinta se predd in stare de folosinta, cu instalatiile si inventarul prevazute in
procesul verbal de predare-primire, incheiat intre partile contractante - anexa nr.2 - parte
integrantd din prezentul contract.

CAPITOLUL I11. CHIRIA AFERENTA LOCUINTEI INCHIRIATE
Art. 3 (1) Chiria lunara, aferentd locuintei inchiriate, este in sumi de lei,
calculatd conform anexei nr.3 si se datoreazi incepand cu data de wuuvunmnnveeonnooon.,

(2) Chiria previzuta in contract se va recalcula ori de céte ori, prin acte normative,
se prevede acest lucru, precum si in cazul constatirii unor erori de calcul. Recalcularea
cuantumului chiriei este unilateral si produce efecte de la data actului normativ care o
reglementeaza, respectiv de la data constatrii erorii de calcul.

Valoarea chiriei se poate modifica in urmitoarele situatii:
a) la recalcularea chiriei pentru titularii de contract care au implinit varsta de 35 de ani;
b) la prelungirea contractului de inchiriere, in functie de veniturile nete pe membru de
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familie ale titularului contractului, realizate in ultimele 12 luni, prin aplicarea
coeficientilor de ponderare potrivit prevederilor legale;
¢) in alte conditii previzute de lege.

(3) Pentru tinerii cu varsta de pand la 35 de ani, chiria acopera cheltuielile pentru
mentinerea stirii de folosinti normal si de administrare, precum si recuperarea
investitiei in functie de durata normata stabilita potrivit prevederilor legale.

(4) Pentru tinerii care au implinit vérsta de 35 de ani, chiria acopera cheltuielile
pentru mentinerea starii de folosin{i normali si de administrare, recuperarea investitiei in
functie de durata normata stabilita potrivit prevederilor legale, precum si o coti a
autoritdtii publice, care se constituie venit al administratorilor locuintelor, aprobati prin
H.C.L.

(5) La expirarea termenului de un an de la incheierea contractului, chiria stabilita
se actualizeazd anual cu rata inflatiei, comunicati de citre Institutul National de Statistici
pentrul anul anterior.

(6) Chiria se achitd in numerar la casieria Primiriei Municipiului Targu Jiu sau
prin virament bancar in contul RO43TREZ33621A300530XXXX , pani la data de 15 ale
lunii in curs.

(7) Pentru neindeplinirea obligatiilor de platd la scadents, se calculeaza penalititi
de intarziere in cuantum de 0,05% din suma datorata, dar nu mai mult de cuantumul
sumei asupra cireia sunt calculate. Penalititile se calculeazi incepand cu prima zi care
urmeaza celei in care suma a devenit exigibila, firs a fi necesari punerea in intarziere a
debitorului.

(8) In caz de nerespectare a obligatiilor contractuale, executarea siliti se va face in
baza unei hotardri judecitoresti. Chiriasul este obligat la plata chiriei previzute in
contract pina la data eliberarii efective a locuintei, precum si la repararea prejudiciilor de
orice naturi cauzate locatorului pani la acea dats.

CAPITOLUL IV. DURATA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
Art. 4 Termenul de finchiriere este de ... cu incepere de la data de
...... eresuesnnensennenPANA la data de .uenusnvne...
Art. 5 La expirarea termenului prevazut la art. 4, contractul de inchiriere poate fi
prelungit, cu acordul partilor, prin act aditional, succesiv, pe perioade de cate un an. Daca
partile nu convin asupra prelungirii, contractul de inchiriere inceteazd de drept la
expirarea termenului, fira a fi necesars o instiintare prealabild. Solicitarea de prelungire a
contractului se depune de citre locatar, in termen de maxim 30 de zile inainte de
expirarea contractului, insotitd de documentele solicitate de locator.
Pentru perioada...........oooevvveeirionin a operat tacita relocatiune, conform art.1810 Cod
civil.

CAPITOLUL V. OBLIGATIILE PAR TILOR

Art. 6 Obligatiile locatorului:
a) s predea locatarului bunul dat in locatiune;
b) sé intretind in bune conditii elementele structurii de rezistentd a cladirii, elementele de
constructie exterioara a cladirii (acoperis, fatada, Imprejmuiri, pavimente, scari
exterioare) ;
¢) sd ia masuri pentru repararea si mentinerea in stare de siguranta in exploatare si
functionalitatea cladirii.
Art. 7 Obligatiile locatarului:
a) sé verifice periodic instalatia de gaze si sa faca revizia centrale termice;
b) sa achite cheltuielile cu titlu de chirie in cuantumul si la termenele stabilite in contract;
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¢) s& achite lunar la asociatia de locatari/proprietari cheltuielile de intretinere care rezulti
din folosinta locuintei;

d) sa foloseasca locuinta inchiriati potrivit destinatiei rezultate din prezentul contract;

e) sd efectueze reparatiile locative a caror necesitate rezultd din folosinta obisnuita a
bunului;

f) sd efectueze lucrdrile de intretinere, reparatii sau de inlocuire a elementelor
componente ale instalatiilor din spatiile de folosinta exclusivi;

g) sa repare sau sa inlocuiasci elementele de constructii si instalatii deteriorate ca urmare
a utilizdrii necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul sau in exteriorul
cladirii, cu exceptia cazului in care deteriorarea se datoreazd vechimii, defectiunilor,
viciilor de executie, unei intimplari neprevazute, fortei majore; daca persoanele care au
produs degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile de reparatii vor fi suportate de
catre cei care au acces sau folosesc in comun elementele in constructie, instalatiile,
obiectele si dotarile aferente;

h) s asigure curitenia si igienizarea locuintei pe toata durata locatiunii;

i) s& nu aducd modificdri locuintei Inchiriate fira acordul scris al locatorului, acesta din
urma poate pretinde locatarului, la parisirea locuintei, sa o readuca in starea initiala sau
sd pastreze transformdrile efectuate fara ca locatarul s poata avea pretentii la despagubiri
pentru cheltuielile efectuate;

J) sa nu subinchirieze sau sa cedeze contractul de inchiriere altor persoane;

k) sa@ permita verificarea locuintei de citre locator la intervale de timp rezonabile;

[) sd predea locatorului, la incetarea din orice cauzi a contractului de inchiriere, locuinta
in stare de folosinta si curifenie, precum si obiectele de inventar trecute in procesul
verbal de predare-primire, intocmit la preluarea locuintei;

m) sd comunice locatorului documentele cu privere la orice modificiri intervenite in-

-starea civila;

-numdrul persoanelor aflate in intretinere;

-situatia locativa, inclusiv cu privire la dobandirea unei locuinte in proprietate si /sau
cu chirie, proprietate de stat, proprietate a unititii administrativ-teritoriale sau a unitétii in
care 1si desfasoara activitatea, in localitatea in care detine locuinta actuala;

n) sd prezinte documente justificative din care si rezulte veniturile nete pe fiecare
membru al familiei titularului contractului de inchiriere, realizate in ultimele 12 luni;
0) sd pliteasca chiria stabiliti pana la data eliberarii efective a locuintei, precum si la
repararea prejudiciilor de orice naturd cauzate locatorului pani la acea data;
p) sé incheie contracte, in nume propriu, cu furnizorii de utilitati;
r) sa respecte prevederile contractuale.

CAPITOLUL VL. NULITATEA, INCETAREA SI REZILIEREA

CONTRACTULUI

Art. 8 Contractul de inchiriere este lovit de nulitate absoluts, in situatia in care se
constata ¢ locatarii au prezentat documente neconforme cu realitatea, pe baza cirora au
beneficiat de repartizarea locuintei, de inchirierea sau prelungirea contractului de
inchiriere. In acest caz, locatarul nu poate solicita chiria, cheltuielile de intretinere si
cheltuielile ce decurg din folosirea partilor si instalatiilor comune ale cladirii, aferente
perioadei cat a folosit locuinta, precum si orice alte cheltuieli aferente locuintei.
Art. 9 Prezentul contract poate inceta in urmitoarele situatii:
a) prin acordul ambelor pirti;
b) in cazul instriinirii bunului dat in locatiune;
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¢) la expirarea termenului pentru care a fost incheiat, fird a fi necesard o instiintare
prealabild, daca partile nu au convenit asupra prelungirii;

d) prin denuntarea unilaterald de citre locatar, prin notificare scrisi cu cel putin 60 de zile
anterior datei dorite pentru incetare;

€) prin reziliere pentru neexecutarea culpabila a obligatiilor ce decurg din prezentul
contract;

f) prin decesul sau parasirea locuintei de catre locatar.

Art. 10 Rezilierea contractului de inchiriere, Tnainte de termenul stabilit se face:

a) la cererea locatarului, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen de minim 60 zile;
b) la cererea locatorului in fata instantei de judecat, atunci cand:

- locatarul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutive; locatorul nu poate fi obligat
sa asigure folosinta locuintei cu titlu gratuit, indiferent de motivele pentru care locatarul
este insolvabil;

- locatarul nu isi executé obligatiile niscute din prezentul contract;

- locatarul, membrii familiei sau alte persoane carora acesta le-a ingaduit, in orice mod,
folosirea, detinerea sau accesul in locuints, fie au un comportament care face imposibild
convietuirea cu celelalte persoane care locuiesc in acelasi imobil, fie impiedica folosirea
normala a locuintei sau a partilor comune;

- locatarul a pricinuit insemnate striciciuni locuintei, cladirii in care este situati
aceasta, instalatiilor, precum si a oriciror alte bunuri aferente lor sau a instriinat fira
drept pérti ale acestora;

- neutilizarea locuintei pe o perioadi mai mare de 6 luni;

- locatarul nu a achitat cheltuielile de intretinere, cheltuielile ce decurg din folosirea
partilor si instalatiilor comune ale cladirii si cotelor parti din contravaloarea lucririlor de
reparatii aferente locuintei inchiriate, cel putin 3 luni consecutive.

CAPITOLUL VII. TRANSFERUL FOLOSINTEI LOCUINTEI
Art. 11 (1) Transferul folosintei locuintei poate avea loc doar in caz de deces sau pérasire
definitiva a locuintei de citre titularul contractului de inchiriere.

(2) In caz de deces al unuia dintre sofi, sotul supravietuitor continui exercitarea
dreptului sdu locativ, dacd nu renunti in mod expres la acesta, in termen de 30 de zile de
la data inregistrarii decesului.

(3) Descendentii si ascendentii chiriasului au dreptul, in termenul prevézut la
alin.(2), sd opteze pentru continuarea contractului de inchiriere péna la expirarea duratei
acestuia, dacd sunt mentionati in contract si daci au locuit impreund cu chiriasul.

(4) Se considerd pidrasire definitivi a domiciliului absenta continud pe o
perioadd mai mare de 6 luni, care nu a fost notificatd locatorului de ciitre persoana in
cauzd, cu exceptia detasdrii/transferarii in interes de serviciu, studii de specialitate la
institutii de invatdmant din tard sau striinatate, probleme de sanatate, alte situatii temeinic
justificate.

CAPITOLUL VL. CLAUZE SPECIALE

Art. 12 Este interzisi subinchirierea totald sau partiali a locuintei, ce face obiectul
prezentului contract, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului de inchiriere.
Art. 13 Este interzisi cesiunea dreptului de folosinta a locuintei de citre titularul
contractului de inchiriere sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului de inchiriere.
Art. 14 (1) Evacuarea voluntar3 a locatarului se face in baza art.1040 C.p.c.

(2) Evacuarea locatarului se face in baza unei hotirari judecatoresti, daca prin
lege nu se prevede altfel.
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(3) Hotérérea judecatoreasci de evacuare a locatarului, precum si incetarea, din
orice cauzd, a contractului de inchiriere, sunt de drept opozabile si se executi impotriva
tuturor persoanelor care locuiesc cu titlu sau fara titlu, impreuni cu locatarul.

Art. 15  Prezentul contract, valabil incheiat, are putere de lege intre partile contractante.
Art. 16 Prezentul contract, impreund cu anexele 1, 2 si 3, care fac parte integranti din
contract, reprezinta vointa partilor si se completeazi cu dispozitiile legale in materie de
locatiune.

Art. 17 Prezentul contract constituie titly executoriu pentru plata chiriei la termenele si
in modalititile stabilite in contract, conform art. 1798 Cod civil.

Art. 18 Prezentul contract s-a incheiat azi, - , In 2 exemplare
originale, cate unul pentru fiecare parte.

LOCATOR, LOCATAR,

PRIMAR, ..o Semnitura,

Sef Serviciu Fond Locativ, ...

intocmit, .....................................................
PRESEDINTE DE SEDINTA
CONS!IL.IER, CONTRASEMNEAZA,
Vulpe Daniel SECRETAR GENERAL,
\)& Jianu Grigore
!
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ANEXA Nr.1 Parte integranti a contractului de inchiriere
FISA SUPRAFETEI LOCATIVE iINCHIRIATE iN
Municipiul Targu Jiu, str, nr........ ,blo......,sc.....,
et....., ap......., judetul Gorj
1. Locuinta ce face obiectul inchirierii este dotati cu incélzire centrald, apa
curentd,canalizare, instalatie electrica si este compusi din urmitoarele incéperi:

FNr. Denumirea inciperii Suprafata utild (mp) | Suprafata construita
Crt. desfasurati
1 Cameri(e)
2
Dependinte
3
Balcon

2. Locuinta inchiriati va fi folositi de citre titularul contractului de inchiriere si membrii
familiei acestuia,conform tabelului urmator:

Nr. | Nume si Prenume
Crt

Anmul | Locul de munca

nasteri

Calitatea

Venitul
| net
i lunar

1 Titular

11

12

LOCATOR, _

___ LOCATAR,

PRESEDINTE DE SEDINTA
CONSILIER,
Vulpe Daniela

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,

Jianu Grigore
]
r

—_— -



ANEXA NR.2 Parte integrant3 a contractului de inchiriere

PROCES - VERBAL
DE PREDARE - PRIMIRE A LOCUINTEI
din Municipiul Targu Jiu, stro.l
et....., ap......., judetul Gorj.
Avéand in vedere contractul de inchiriere Or....ooo/iiiiiiiiiinn. , se incheie
prezentul proces-verbal de predare-primire intre Municipiul Targu Jiu, in calitate de
locator, reprezentat prin Directia Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ Targu Jiu si
sttt eu s eee e, 11 calitate de locatar, care primeste
in folosinti locuinta, avand incaperile de locuit si dependintele in folosinta exclusiva.
Inventarul si starea in care se preda si se primeste locuinta sunt urmatoarele:
1.Pereti,dusumele si tavane (tencuieli, zugraveli, vopsitorii, tapet, parchet, mocheta)

............................................................................................................

2. Usi, ferestre (vopsitorii, incuietori, drukere, broaste, jaluzele, cremoane, geamuri,
galerii,etc.)

............................................................................................................

3. Instalatia electrici (prize, intrerupitoare, Comutatoare, locuri de lampa, aplice, tablouri,
electrice, globuri, candelabre, etc.)

4.Instalatia de incilzit (radiatoare, convectoare, conducte aparente, sobe, centrala termica
proprie, etc.)

................................................................................................................................................

5.Instalatia sanitara (cazan, baie, cada, dusuri, scaune sj capace wc, bideuri, chiuvete,
lavoare, spalatoare, robinete,etc.)

6. Alte neprevizute mai sus (dulapuri in perete, mobilier, aragaz, soba metalica de gatit,
etc.)
predare-primire s-a intocmit

Prezentul proces-verbal de

ASWAZH .. » in doud exemplare ori ginale, céte unul
pentru fiecare parte.
AM PREDAT, AM PRIMIT,
LOCATOR, LOCATAR,
PRESEDINTE DE SEDINTA
CONSILIER, CONTRASEMNEAZA,
Vulpe Diniela SECRETAR GENERAL,
. Jianu Grigo
Y\z /
7



ANEXA Nr.3 Parte integrantd a contractului de inchiriere
FISA DE CALCUL
pentru stabilirea chiriei lunare a locuintei inchiriate de locatarul

tvnssvesvennnse *eseccsscsnons s90cesssessocens *s00sscas ssesae ess ®200cevunasessosnnsas sescen

_in Mun. Tg. Jiu, Str........oooooooo » bl s, et ap...........,, jud. Gorj.
B T -
Cheltuieli de
Numirul administrare, ,
de camere Acd/ap Valoarea de Recuperarea - intretinere, Cota
(mp) investitie investitiei reparatii curente autoritati
locuinta (amortizare) ‘ si capitale publice
S |
0 1 ‘ 2 3=2:60ani 4=2x1,50% 5=2x
- 0,50%
! [—
‘ ‘ Ponderare venituri
‘ conform
Chirie Chiria Ponderare Ponderare art.8 alin.(91) din
neta lunara rang venituri Legea nr. 152/1998
| anuala | localitati | ‘

Venit mediu net

6=3+4+ | 7=6/12 | g§=7* Rang | 9=8*Venit ‘ lunar pe membru

5 ‘ ‘ 7x0,8 ‘ de familie*10%,
20% sau 30% ‘

(unde est ) |
__L o unde este cazu

I | l

Nota:
* Acd/ap reprezinta aria construits desfasuratd/apartament;

* Ponderare rang localitati — coeficientul de ponderare pentru Mun. Targu Jiu este 08;
* Ponderare venituri: '

- venitul net pe membru de familie mai mic sau egal cu salariul net rezultat din salariul de
baza minim brut pe tari garantat in plati-coeficient-0,8;
- venitul net pe membru de familie maj mare decit salariul net rezultat din salariyl de
baza minim brut pe tara garantat in plati-coeficient-0,9;
- venitul net pe membru de familie mai mare decat 100% salariul net rezultat din salariul
de bazi minim brut pe tars garantat in plati-coeficient-1.

LOCATOR, LOCATAR,

PRESEDINTE DE SEDINTA
CONSILIER, CONTRASEMNEAZA,

Vulpe Daniél '. SECRETAR GENERAL,
Jianujr‘gore
el
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Anexa nr.7
U.A.T. Municipiul Targu Jiu
Directia Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ
Bd. Constantin Brancusi, nr. 6, CUI RO 4956065 Tel. 0253.215.025 Fax 0253.214.472

CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafete cu destinatia de locuinti
nr. din

CAPITOLUL L PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1 Prezentul contract de inchiriere se incheie intre:

a) U.A.T. MUNICIPIUL TARGU JIU prin DIRECTIA EVIDENTA
PATRIMONIULUI $§I FOND LOCATIV, cu sediul in Municipiul Targu Jiu, Bd.
Constantin Brincusi, nr. 6, parter, judetul Gorj, CUI R0O4956065, cont

RO43TREZ33621A300530XXXX, reprezentati prin Primar, ................ si Director
Executiv al Directiei Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ, ........cceoeen..... , in calitate
de locator si

b)

legitimat/legitimatd cu Cl seria nr. , cliberat la data de
- , de citre ......coovveeeaennn. , CNP , In
calitate de locatar (chiriag), in baza repartitiei/cererii nr. din data de

__, emisa de cétre .
CAPITOLUL II. OBIECTUL CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
Art. 2 (1) Obiectul contractului il reprezinta inchirierea locuintei, situati in Municipiul

Targu Jiu, Str. , . , bl , SC. R
et. , ap. ,» Judetul Gorj, compusi din camere 1n suprafatd de

mp, dependinte in suprafatd de mp, balcon in suprafati de mp si teren in
suprafata de mp, conform anexei nr. 1.

(2) Locuinta va fi folosita exclusiv de locatari si de membrii familiei mentionati in
fisa suprafetei locative - anexa nr.1- parte integranti din prezentul contract.

(3) Locuinta se predi in stare de folosintd, cu instalatiile si inventarul previzute in
procesul verbal de predare-primire, incheiat intre partile contractante - anexa nr.2 - parte
integrantd din prezentul contract.

CAPITOLUL IMl. CHIRIA AFERENTA LOCUINTEI INCHIRIATE

Art. 3 Chiria lunar, aferent3 locuintei inchiriate, este in suma de lei, calculati
conform anexei nr.3 si se datoreazd incepand cu data de ....uveveeeerevenencens

Art. 4 Chiria prevdzuta in contract se va recalcula ori de cate ori, prin acte normative, se
prevede acest lucru, precum si in cazul constatiirii unor erori de calcul. Recalcularea
cuantumului chiriei este unilaterala si produce efecte de la data actului normativ care o
reglementeazi, respectiv de la data constatdrii erorii de calcul. Daci eroarea provine din
cauze neimputabile chiriagului, iar acesta a platit o chirie mai mica decat cea legali, el va
fi obligat la plata diferentei chiriei datorate, fird majoriri. Cand cauzele care au dus la
stabilirea unei chirii mai mici sunt imputabile chiriasului, acesta va fi obligat si plateasca
diferenta cu majordrile prevazute de normele legale in vigoare. Daci chiriasul a plitit o
chirie mai mare decét cea legald, diferenta plititd in plus va fi socotitd in contul chiriei
viitoare.
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Art. 5 (1) Chiria se achitd in numerar la casieria Primdriei Municipiului Targu Jiu sau
prin virament bancar in contul RO43TREZ33621A300530XXXX , pani la data de 15 ale
lunii in curs.

(2) La expirarea termenului de un an de la incheierea contractului, chiria stabilita
se actualizeazd anual cu rata inflatiei, comunicati de citre Institutul National de Statistica
pentrul anul anterior.

(3) Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,1% asupra sumei datorate,
pentru fiecare zi de intrziere, incepand cu prima zi care urmeazi celei in care suma a
devenit exigibild, fird ca majorarea sa poata depasi totalul chiriei restante.

(4) In caz de neplati, executarea silitd se va face conform prevederilor legale in
vigoare, iar locatarul va fi obligat si achite chiria restantd, precum si dobanda si
cheltuielile de judecata.

CAPITOLUL IV. DURATA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
Art. 6 Termenul de inchiriere este de 5 ani, cu incepere de la data de ..voeeveevererennee
pana la data de .ueeeeeerreensnrennenane
Art. 7 La expirarea termenulul prevazut la art. 6, contractul de inchiriere poate fi
prelungit, cu acordul partilor, prin act aditional, succesiv, pe perioade de céte un an. Daca
partile nu convin asupra prelungirii, contractul de inchiriere inceteazi de drept la
expirarea termenului, fard a fi necesard o instiintare prealabild. Solicitarea de prelungire a
contractului se depune de catre locatar, in termen de maxim 30 de zile inainte de
expirarea contractului, insotitd de documentele solicitate de locator.
Pentru perioada.........cccocvveeuveeernnnnnnen, a operat tacita relocatiune, conform art.1810 Cod
civil.

CAPITOLUL V. OBLIGATIILE PARTILOR
Art. 8 Obligatiile locatorului:
a) sd predea locatarului bunul dat in locatiune;
b) s intretind in bune conditii elementele structurii de rezistent a cladirii, elementele de
constructic exterioard a cladirii (acoperis, fatadi, imprejmuiri, pavimente, scari
exterioare) ;
c) sd ia masuri pentru repararea si mentinerea in stare de sigurantd in exploatare si
functionalitatea cladirii.
Art. 9 Obligatiile locatarului:
a) sé verifice periodic instalatia de gaze si si faca revizia centralei termice;
b) si achite cheltuielile cu titlu de chirie in cuantumul si la termenele stabilite in contract;
¢) sd achite lunar la asociatia de locatari/proprietari cheltuielile de intretinere care rezulti
din folosinta locuintei;
d) sa foloseascd locuinta inchiriatd potrivit destinatiei rezultate din prezentul contract;
e) sd efectucze reparatiile locative a cdror necesitate rezultd din folosinta obisnuitd a
bunului;
f) sd efectueze lucrdrile de fintretinere, reparatii sau de 1inlocuire a elementelor
componente ale instalatiilor din spatiile de folosinta exclusivi;
g) sa repare sau sd inlocuiascd elementele de constructii si instalatii deteriorate ca urmare
a utilizdrii necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul sau in exteriorul
cladirii, cu exceptia cazului in care deteriorarea se datoreazi vechimii, defectiunilor,
viciilor de executie, unei intdmplari neprevizute, fortei majore; daci persoanele care au
produs degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuiclile de reparatii vor fi suportate de
catre cei care au acces sau folosesc in comun elementele in constructie, instalatiile,
obiectele si dotdrile aferente;
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h) s asigure curatenia si igienizarea locuintei pe toati durata locatiunii;

i) s& nu aduci modificari locuintei inchiriate fira acordul scris al locatorului, acesta din
urmi poate pretinde locatarului, la paridsirea locuintei, sa o readuci in starea initiald sau
sd pastreze transformarile efectuate fara ca locatarul si poatd avea pretentii la despigubiri
pentru cheltuielile efectuate;

J) @ nu subinchirieze sau sa cedeze contractul de inchiriere altor persoane;

k) sd permita verificarea locuintei de cétre locator la intervale de timp rezonabile;

[) sa predea locatorului, la incetarea din orice cauzi a contractului de inchiriere, locuinta
in stare de folosintd si curdtenie, precum si obiectele de inventar trecute in procesul
verbal de predare-primire, intocmit la preluarea locuintei;

m) sd comunice locatorului documentele cu privere la orice modificari intervenite in:

-starea civila;

-numadrul persoanelor aflate in intretinere;

-situatia locativa, inclusiv cu privire la dobéndirea unei locuinte in proprietate si /sau
cu chirie, proprietate de stat, proprietate a unititii administrativ-teritoriale sau a unitatii in
care isi desfasoard activitatea,

n) s prezinte documente justificative din care sa rezulte veniturile nete pe fiecare
membru al familiei titularului contractului de inchiriere, realizate in ultimele 12 luni;
0) sa plateasca chiria stabilitd pand la data eliberdrii efective a locuintei, precum si si
repare prejudiciile de orice naturi cauzate locatorului pani la acea dat;
p) sd incheie contracte, in nume propriu, cu furnizorii de utilititi;
r) sa respecte prevederile contractuale.

CAPITOLUL V1. NULITATEA, INCETAREA SI REZILIEREA

CONTRACTULUI

Art. 10 Contractul de inchiriere este lovit de nulitate absoluts, in situatia in care se
constatd ca locatarii au prezentat documente neconforme cu realitatea, pe baza cirora au
beneficiat de repartizarea locuintei, de inchirierea sau prelungirea contractului de
inchiriere. In acest caz, locatarul nu poate solicita chiria, cheltuielile de intretinere si
cheltuielile ce decurg din folosirea partilor si instalatiilor comune ale cladirii, aferente
perioadei cit a folosit locuinta, precum si orice alte cheltuieli aferente locuintei.
Art. 11 Prezentul contract poate inceta in urméitoarele situatii:
a) prin acordul ambelor parti;
b) in cazul instrdinarii bunului dat in locatiune;
c) la expirarea termenului pentru care a fost incheiat, fira a fi necesard o instiintare
prealabild, dacd partile nu au convenit asupra prelungirii;
d) prin denuntarea unilaterald de catre locatar, prin notificare scrisa cu cel putin 60 de zile
anterior datei dorite pentru incetare;
e) prin reziliere pentru neexecutarea culpabild a obligatiilor ce decurg din prezentul
contract;
f) prin decesul sau parasirea locuintei de catre locatar.
Art. 12 Rezilierea contractului de inchiriere, inainte de termenul stabilit se face:
a) la cererea locatarului, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen de minim 60 zile;
b) la cererea locatorului in fata instantei de judecata, atunci cand:

- locatarul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutive; locatorul nu poate fi obligat
sd asigure folosinta locuintei cu titlu gratuit, indiferent de motivele pentru care locatarul
este insolvabil;

- locatarul nu isi executa obligatiile ndscute din prezentul contract;
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- locatarul, membrii familiei sau alte persoane cirora acesta le-a ingaduit, in orice mod,
folosirea, detinerea sau accesul in locuintd, fie au un comportament care face imposibila
convietuirea cu celelalte persoane care locuiesc in acelasi imobil, fie impiedica folosirea
normald a locuintei sau a partilor comune;

- locatarul a pricinuit insemnate striciciuni locuintei, cladirii in care este situati
accasta, instalatiilor, precum si a oricdror alte bunuri aferente lor sau a instrdinat fira
drept parti ale acestora;

- neutilizarea locuintei pe o perioadd mai mare de 6 luni;

- locatarul nu a achitat cheltuielile de intretinere, cheltuielile ce decurg din folosirea
partilor si instalatiilor comune ale cladirii si cotelor parti din contravaloarea lucririlor de
reparatii aferente locuintei inchiriate, cel putin 3 luni consecutive.

CAPITOLUL VII. TRANSFERUL FOLOSINTEI LOCUINTEI
Art. 13 (1) Transferul folosintei locuintei poate avea loc doar in caz de deces sau parasire
definitiva a locuintei de catre titularul contractului de inchiriere.

(2) In caz de deces al unuia dintre soti, sotul supravietuitor continui exercitarea
dreptului sdu locativ, daca nu renunti in mod expres la acesta, in termen de 30 de zile de
la data inregistrarii decesului.

(3) Descendentii si ascendentii chiriasului au dreptul, in termenul previzut la
alin.(2), sd opteze pentru continuarea contractului de inchiriere pana la expirarea duratei
acestuia, dacd sunt mentionati in contract si daci au locuit impreuna cu chiriasul.

(4) Se considerd parasire definitivd a domiciliului absenta continui pe o
perioadd mai mare de 6 luni, care nu a fost notificata locatorului de ciitre persoana in
cauza, cu exceptia detasdrii/transferdrii in interes de serviciu, studii de specialitate la
institutii de invtdmant din tara sau striinatate, probleme de sinitate, alte situatii temeinic
Jjustificate.

CAPITOLUL VIIL. CLAUZE SPECIALE
Art. 14 Este interzisd subinchirierea totald sau partiald a locuintei, ce face obiectul
prezentului contract, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului de inchiriere.
Art. 15 Este interzisi cesiunea dreptului de folosintd a locuintei de citre titularul
contractului de inchiriere sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului de inchiriere.
Art. 16(1) Evacuarea voluntard a locatarului se face in baza art.1040 C.p.c.

(2) Evacuarea locatarului se face in baza unei hotdrari judecitoresti, dacd prin
lege nu se prevede altfel.

(3) Hotarérea judecatoreasca de evacuare a locatarului, precum si incetarea, din
orice cauza, a contractului de inchiriere, sunt de drept opozabile si se executd impotriva
tuturor persoanelor care locuiesc cu titlu sau fira titlu, impreuni cu locatarul.

Art. 17 Prezentul contract, valabil incheiat, are putere de lege intre pirtile contractante.
Art. 18 Prezentul contract, impreund cu anexele 1, 2 si 3, care fac parte integrantd din
contract, reprezintd vointa partilor si se completeazi cu dispozitiile legale in materie de
locatiune.

Art. 19 Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru plata chiriei la termenele si
in modalitatile stabilite in contract, conform art. 1798 Cod civil.

Art. 20 Prezentul contract s-a incheiat azi, , In 2 exemplare
originale, céte unul pentru fiecare parte.

LOCATOR, LOCATAR,

PRIMAR, ...coooviriiieeeeeeeeeereeeersien e Semnitura,
34



Director D.E.P.F.L,

Direcgia‘J uridici,

......

.....

..........................................

...................................

Sef Serviciu Fond Locativ, ... e

intocmit,

....................................................................

i e b e o [P P

PRESEDINTE DE SEDINTA

CONSILIER
Vulpe Daniel

i

F
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CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,
Jianu Grigore




ANEXA NR.1 Parte integranta a contractului de inchiriere nr........../.......

FISA SUPRAFETEI LOCATIVE INCHIRIATE
in Municipiul Targu Jiu, Str..........ooooiiiiiieiiiiiee e,
et....., ap......., judetul Gorj

A. Locuinta ce face obiectul inchirierii este dotatd cu incilzire centrald / cu lemne,
apd.............,, canalizare..............., instalatie electrici................si este compusa din
urmétoarele incéperi:

NR Denumirea inciperii [ Suprafata(mp) | In folosintd

CRT. | Exclusiva Comuni
] !

Suprafata curtii si gradinii

B. Locuinta nchiriata va fi folosita de catre titularul contractului de inchiriere si
membrii familiei acestuia,conform tabelului urmator:;
Nr. | Nume si Prenume Calitatea Anul Locul de munca Venitul
Crt nasterii net lunar
1 Titular |

2

10

LOCATOR, LOCATAR,

PRESEDINTE DE SEDINTA. |
CONSILIER,
Vulpe Daniela

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,
Jianu Grigore



ANEXA NR.2 Parte integranta a contractului de inchiriere nr.............cceeevvevveeenn.

PROCES - VERBAL

DE PREDARE - PRIMIRE A LOCUINTEI

din Municipiul Targu Jiu, str.......cooovviiiininicniiessneneeens
et....., ap......., judetul Gorj.

Avand in vedere contractul de inchiriere nr........../.........cccceunee.. , se incheie
prezentul proces-verbal de predare-primire intre Municipiul Targu Jiu, in calitate de
locator, reprezentat prin Directia Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ Téargu Jiu si
cerrernsrentensstnnssnssasasissasasssanssnsssnssnssenessssssnnssy 11l Calitate de locatar, care primeste
in folosintd locuinta, avand incéperile de locuit in folosintd exclusiva si dependintele in
folosinta exclusiva.............. comuni.............

Inventarul si starea in care se preda si se primeste locuinta sunt urmatoarele:
1.Pereti,dusumele si tavane (tencuieli, zugraveli, vopsitorii, tapet, parchet, mocheta)

............................................................................................................

...............................................................................................................

2. Usi, ferestre (vopsitorii, incuietori, drukere, broaste, jaluzele, cremoane, geamuri,
galerii,etc.)

3. Instalatia electrica (prize, intrerupétoare, comutatoare, locuri de lampd, aplice, tablouri,
electrice, globuri, candelabre, etc.)

4.Instalatia de incalzit (radiatoare, convectoare, conducte aparente, sobe, centrala termica
proprie, etc.)

................................................................................................................................................

5.Instalatia sanitara (cazan, baie, cada, dusuri, scaune si capace wc, bideuri, chiuvete,
lavoare, spilatoare, robinete,etc.)

6. Alte neprevazute mai sus (dulapuri in perete, mobilier, aragaz, sobd metalica de gitit,
etc.)

..................................................................... f et e
Prezentul proces-verbal de predare-primire s-a intocmit
ASTAZI. .. eveneiet ittt , in doud exemplare originale, cite unul
pentru fiecare parte.
AM PREDAT, AM PRIMIT,
LOCATOR, LOCATAR,
PRESEDINTE DE SEDINTA

CONSILIER;:

: CONTRASEMNEAZA,
Vulpe Daniela®




ANEXA NR.3  Parte integranti a contractului de inchiriere

FISA DE CALCUL

pentru stabilirea chiriei lunare a locuintei inchiriate de locatarul

------------------------------------------------------------------------------------------------------

$000000issunnonss00tactnnacsssssesenrrsans

i Mun. Tg. Jit, St s Bl » SC......., €t ,
ap , jud. Gorj
| Nr. | Elementele componente pentru calculul chiriei Suprafat | Zon | Tarif | Valoare
crt. a a ‘ lei/mp lei
- mp - =
1 | Suprafata locuibila ‘ 0,84
2 | Dependintele locuintei : suprafata antreului, tindei, verandei, ‘
culoarului, bucatiriei, chicinetei, oficiului, debaralei, cimarii, 0,34
camerei de baie, WC i
3 | Alte dependinte: suprafata teraselor, pivnitelor, boxelor, 0,19
logiilor,
. spalatoriilor, uscatoriilor - -
4 | Suprafata garajelor 1,27
5 | Total I (randurile 1+2+3+4)
6 | Potrivit art. 29 din OUG 40/1999
(1) Tariful de bazi se reduce, dupd caz, pentru intreaga
suprafata locuibild, dupd cum urmeazi:
- 15% pentru camerele situate 1a subsol, demisol sau in
mansarde aflate direct sub acoperis; ‘
- 10% pentru locuintele lipsite de instalatii de apa, canal,
electricitate sau numai de unele dintre acestea; ‘
- 10% pentru locuintele construite din materiale de ,
constructii inferioare, cum este paijanta. ‘
(2) Reducerile se aplicd cumulativ.
7 | Total I = Total I — Randul 6 |
8 Teren
Conform art. 2 din Hotérdrea nr. 310 din 28 martie 2007 ‘ 0,04
pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (Iei/mp) ...
9 | Total chirie = Total IT + Randul 8 ‘
10 | Total chirie x coeficient zona: A - 3,5, B-2,5,C-2; D- ‘
1,5
| 11 | Chirie finala stabilita "
12 | Chirie redusi in functie de venituri '
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Noti: Nivelul maxim al chiriei nu poate depdsi 15% din venitul net lunar pe familie in cazul in
care venitul mediu net lunar pe membru de familie nu depaseste salariul mediu net lunar pe economie. in
cazul in care venitul net lunar pe membru de familie se situeazd intre venitul mediu net lunar pe
economie si dublul acestuia, nivelul maxim al chiriei lunare nu poate depasi 25% din venitul net lunar pe
familie.

LOCATOR, LOCATAR,

PRESEDINTE DE SEDJNTA
CONSILIER, |/

CONTRASEMNEAZA,
Vulpe Daniela

SECRETAR GENERAL,
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et 95’/25’,0-2; )

Anexa nr.8

U.A.T. Municipiul Tirgu Jiu
Directia Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ

Bd. Constantin Brancusi, nr. 6, CUI RO 4956065 Tel. 0253.215.025 Fax 0253.214.472

CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru spatii inchiriate partidelor politice
nr. din

Capitolul L PA'R,TILE CONTRACTANTE
Art. 1 Prezentul contract de inchiriere se incheie intre:

a)  UAT. MUNICIPIUL TARGU JiU prin DIRECTIA EVIDENTA
PATRIMONIULUI S$I FOND LOCATIV, cu sediul in Municipiul Targu Jiu, Bd.
Constantin Brancusi, nr. 6, parter, judetul Gorj, CUI R0O4956065, cont
RO43TREZ33621A30053OXXXX, reprezentatd prin Primar, ..o si
Director Executiv al Directiei Evidenta  Patrimoniului si Fond Locativ,
................................. , in calitate de locator si

b)
cu sediul in Municipiul Térgu Jiu str. ) - , Ir.
, bl ,  SC , et > a.. , Judetul  Gorj,

C.UI e ,

CONT o deschis la
o - - ., reprezentat(3) prin
, avand functia
de - _, legitimat/legitimata cu ____, seria__,
nr. _, cliberat la data de - , de catre
- - , CNP_ ,
, In baza H.C.L. / cererii nr. din emisd de citre

__, In calitate de locatar (chirias) ;

Capitolul II. OBIECTUL CONTRACTULUT DE INCHIRIERE

Art.2  Obiectul contractului il reprezinti inchirierea spatiului cu alta destinatie
decat cea de locuinta, situat in Municipiul Targu Jiu, Str. ,
nr. , bl , SC. , et. , ap. » Judetul Gorj, cu
destinatia de - _, in suprafata de mp,
conform anexei nr.1.

Art.3 Spatiul se preda in stare de folosinta, cu instalatiile si inventarul

prevazute in procesul-verbal de predare-primire, incheiat intre partile contractante -
anexa nr.1 - parte integranta din prezentul contract.
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Capitolul II. CHIRIA AFERENTA SPATIULUI INCHIRIAT

Art. 4 Chiria lunari, aferentd spatiului inchiriat este in suma de lei,
calculata conform anexei nr. 2 si se datoreazi incepand cu data de .....ueveeereeenenes

Art. 5 Chiria prevazutd in contract se va recalcula ori de céte ori, prin acte
normative, se prevede acest lucru, precum si In cazul constatirii unor erori de calcul.
Recalcularea cuantumului chiriei este unilaterala si produce efecte de la data actului
normativ care o reglementeaza, respectiv de la data constatirii erorii de calcul, Daci
eroarea provine din cauze neimputabile chiriasului, iar acesta a platit o chirie mai
mica dect cea legali, el va fi obligat la plata diferentei chiriei datorate, firi
majordri. Cand cauzele care au dus la stabilirea unei chirii mai mici sunt imputabile
chiriagului, acesta va fi obligat si pliteasca diferenta cu majorarile previzute de
normele legale in vigoare. Daci chiriasul a platit o chirie mai mare decat cea legala,
diferenta platitd in plus va fi socotitd in contul chiriei viitoare.

Art. 6 (1) Plata chiriei se va face in numerar la Casieria Primariei Targu Jiu sau
prin ordin de plati in contul RO43TREZ33621A300530XXXX, in termen de 30
zile calendaristice de la emiterea facturii.

(2) La expirarea termenului de un an de la incheierea contractului, chiria
stabilitd se actualizeazd anual cu rata inflatiei, comunicatd de citre Institutul
National de Statisticd pentrul anul anterior.

(3) Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,1% asupra sumei
datorate, pentru fiecare zi de intarziere, incepand cu prima zi care urmeazi celei in
care suma a devenit exigibila, fard ca majorarea si poati depdsi totalul chiriei
restante.

4) In caz de neplatd, executarea silitd se va face conform prevederilor
legale in vigoare, iar locatarul va fi obligat si achite chiria restantd, precum si
dobinda si cheltuielile de judecat.

Capitolul IV. DURATA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art.7  Termenul de inchiriere este de 5 ani, cu incepere de la data de la data de
pana la data de .
Art.8 La expirarea termenului previzut la art. 7, contractul de inchiriere poate fi
reinnoit prin act aditional semnat de ambele pirti. Contractul de inchiriere
inceteazi de drept la expirarea termenului, firi a fi necesari o instiintare prealabila.
Art.9 Intentia de reinnoire a contractului de inchiriere se va notifica in scris, cu
maxim 30 de zile inainte de expirarea duratei de inchiriere.

Capitolul V. OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 10 Obligatiile locatorului:

a) sa predea locatarului bunul dat in locatiune;

b) sd fintretind in bune conditii elementele structurii de rezistentd a cladirii,
clementele de constructic exterioard a cladirii (acoperis, fatada, imprejmuiri,
pavimente, sciri exterioare) ;
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¢) sd ia masuri pentru repararea si mentinerea in stare de sigurantd in exploatare si
functionalitatea cladirii.

Art. 11 Obligatiile locatarului:

a) s foloseasci spatiul inchiriat potrivit destinatiei rezultate din prezentul contract ;
b) s asigure pistrarea bunului inchiriat;

¢) sé achite cheltuielile cu titlu de chirie in cuantumul si la termenele stabilite in
contract;

nerespectarea termenului de platd ducand la perceperea de penalitati si la rezilierca
unilaterala a contractului de inchiriere;

d) sa nu schimbe destinatia spatiului, sub sanctiunea rezilierii contractului;

¢) racordarea la utilititi ( apometru, contor electric, contor gaze) conform legislatiei
in vigoare si incheierea contractelor cu principalii furnizori si prestatori de sevicii
pentru energie electrica, apa-canal, ridicat gunoi, gaze naturale.

f) sé doteze spatiul cu aparatura minima necesar functionarii, conform legislatiei
in vigoare;

g) sa efectueze reparatiile locative a ciror necesitate rezulti din folosinta obisnuiti
a bunului;

h) sa efectueze lucririle de intretinere, reparatii sau de inlocuire a elementelor
componente ale instalatiilor din spatiile de folosinta exclusiva;

) sé repare sau si inlocuiascd elementele de constructii si instalatii deteriorate ca
urmare a utilizdrii necorespunzitoare, indiferent daci acestea sunt in interiorul sau
in exteriorul cladirii, cu exceptia cazului in care deteriorarea se datoreazd vechimii,
defectiunilor, viciilor de executie, unei intdmplari neprevazute, fortei majore; daci
persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile de
reparatii vor fi suportate de citre cei care au acces sau folosesc in comun
elementele in constructie, instalatiile, obiectele si dotirile aferente;

J) sd asigure curienia si igienizarea spatiului inchiriat pe toat durata locatiunii;

k) s& nu transforme spatiul si echipamentele inchiriate fara acordul scris al
locatorului, acesta din urma poate pretinde locatarului, la parisirea spatiului, si o
readucd in starea initiald sau sa pastreze transformarile efectuate, fara ca locatarul
s poatd avea pretentii la despagubiri pentru cheltuielile efectuate;

) sé predea locatorului , la incetarea din orice cauzi a contractului de inchiriere,
spatiul inchiriat 1in stare buni de functionare, precum si obiectele de inventar
trecute in procesul-verbal de predare-primire, intocmit la preluarea spatiului;

m) s plateasca impozitul anual pe spatiul inchiriat;

n) s respecte prevederile contractuale.

Capitolul VI. NULITATEA, INCETAREA SI REZILIEREA
CONTRACTULUI

Art. 12 Contractul de inchiriere este lovit de nulitate absolutd, in situatia in care se
constatd ca locatarii au prezentat documente neconforme cu realitatea, pe baza
cdrora au beneficiat de repartizarea spatiului, de finchirierea sau prelungirea
contractului de inchiriere. In acest caz, locatarul nu poate solicita chiria, cheltuielile
de intretinere si cheltuielile ce decurg din folosirea partilor si instalatiilor comune
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ale clidirii, aferente perioadei cat a folosit spatiul, precum si orice alte cheltuieli
aferente spatiului.

Art. 13 Prezentul contract poate inceta in urmitoarele situatii:

a) prin acordul ambelor parti;

b) in cazul instrainirii bunului dat in locatiune;

¢) la expirarea termenului pentru care a fost incheiat, fira a fi necesari o instiintare
prealabild, daca pirtile nu au convenit asupra prelungirii;

d) prin denuntarea unilaterals de catre locatar, prin notificare scrisi cu cel putin 60
de zile anterior datei dorite pentru incetare;

©) prin reziliere pentru neexecutarea culpabili a obligatiilor ce decurg din prezentul
contract;

f) prin parésirea spatiului de catre locatar.

Art. 14 Rezilierea contractului de inchiriere, inainte de termenul stabilit se face:
a) la cererea locatarului, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen de minim
60 zile;

b) la cererea locatorului in fata instantei de judecats, atunci cind:

- locatarul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutive;

- locatarul nu isi executa obligatiile niscute din prezentul contract;

- locatarul a pricinuit insemnate stricdciuni locuintei, cladirii in care este situata
aceasta, instalatiilor, precum si a oricdror alte bunuri aferente lor sau a instriinat
fara drept parti ale acestora;

- locatarul nu a achitat cheltuielile de Intretinere, cheltuielile ce decurg din
folosirea partilor si instalatiilor comune ale cladirii si cotelor parti din
contravaloarea lucririlor de reparatii aferente spatiului inchiriat, cel putin 3 luni
consecutive,

Capitolul VII. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.15 Pentru fieexecutarea, executarea necorespunzitoare sau cu intarziere a
obligatiilor contractuale, partea care se face vinovata de aceasta datoreaza
despagubiri.

Art. 16 Forta majord, comunicati si doveditd conform legi, apard de raspundere
partea care o invoca.

Art. 17 Litigiile de orice fel, decurgind din neexecutarea prezentului contract de

inchiriere, se vor solutiona pe cale amiabila sau prin instantele de judecati.

Capitolul VIII. CLAUZE SPECIALE

Art. 18 Subinchirierea totali sau partiald a spatiului inchiriat, cesiunea
contractului de inchiriere si asocierea sau orice altd forma de cedare a folosintei
bunului inchiriat nu sunt posibile, in caz contrar, contractul de inchiriere va fi
reziliat unilateral, de drept, firi o prealabila punere in intarziere.
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Art. 19 (1) Evacuarea voluntard a locatarului se face in baza art.1040 C.p.c.
(2) Evacuarea locatarului se face in baza unei hotaréari judecitoresti, daca
prin lege nu se prevede altfel.

Art. 20  Prezentul contract, valabil incheiat, are putere de lege intre partile
contractante.

Art. 21 Prezentul contract, impreuna cu anexele nr. 1 si 2, care fac parte integranti
din contract, reprezintd vointa partilor si se completeazi cu dispozitiile legale in
materie de locatiune.

Art. 22 (1) Locatorul are dreptul de a rezilia unilateral contractul, atunci cind va
constata cd locatarul nu respectd prevederile contractuale privind obiectul de
activitate, neplata chiriei si/sau a contravalorilor cheltuielilor datorate prestatorilor
de servicii pe 3 luni consecutive si/sau incalc3 regulile de ordine publica.

(2) Locatarul are dreptul de a denunta unilateral contractul, prin notificare
scrisd cu cel putin 60 de zile anterior datei dorite pentru incetare, cu obligatia de a
achita preful inchirierii pand la data predarii efective a spatiului si respectarii
prevederilor art.11 lit.1).

Art. 23 Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru plata chiriei la
termenele si in modalititile stabilite in contract, conform art. 1798 Cod civil.

Art. 24 Prezentul contract de inchiriere poate fi reziliat pentru cauzi de
utilitate publica.

Art. 25 Prezentul contract s-a incheiat azi, _,1In 2
exemplare originale, céte unul pentru fiecare parte.

LOCATOR, LOCATAR,

PRIMAR, ..ot Semnitura,

Secretar general, ..............cooeveeviiiiniennnnn.
Director Economic, ...............coceeeveueennnnn..
Director D.E.P.F.L, .....cccccoooevvevierninnen.
Directia Juridical, ........ccccceeeivniininninne.

Sef Serviciu Fond Locativ, ...

intocmit, ..........................................................
PRESEDINTE DE SEDINTA
CONSIL.IER, . CONTRASEMNEAZA,
Vulpe Daniela | -\ 1 ./ SECRETAR GENERAL,

Jianu ore




ANEXA NR. 1 Parte integrantd a contractului de inchiriere nr........../........coeveeeenne

PROCES - VERBAL
DE PREDARE - PRIMIRE A SPATIULUI
din Municipiul Targu Jiu, str... ..o eeecieeeceeea, AT L ,bl......,sc.....,
et....., ap......., judetul Gorj.

Avand in vedere contractul de inchiriere nr........../................... , se Incheie
prezentul proces-verbal de predare-primire intre Municipiul Targu Jiu, in calitate de
locator, reprezentat prin Directia Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ Targu Jiu si
........ teeresecercencnsentrsrsnnssssnrsnsscnssaasessnsessannensy 101 Calitate de locatar, care primeste
in folosintd spatiul, avand incéperile in folosinta exclusivd si dependintele in folosinta
exclusiva.............. comuni.............

Inventarul si starea in care se predd si se primeste locuinta sunt urmatoarele:
1.Pereti,dusumele si tavane (tencuieli, zugraveli, vopsitorii, tapet, parchet, mocheta)

............................................................................................................

................................................................................................................

2. Usi, ferestre (vopsitorii, incuietori, drukere, broaste, jaluzele, cremoane, geamuri,
galerii,etc.)

3. Instalatia electricd (prize, intrerupdtoare, comutatoare, locuri de lampa, aplice, tablouri,
electrice, globuri, candelabre, etc.)

4.Instalatia de incdlzit (radiatoare, convectoare, conducte aparente, sobe, centrala termica
proprie, etc.)

................................................................................................................................................

5.Instalatia sanitard (cazan, baie, cada, dusuri, scaune si capace we, bideuri, chiuvete,
lavoare, spalatoare, robinete,etc.)

..................................................................................................................

etc.)

................................................... T T R R AT
Prezentul proces-verbal de predare-primire s-a intocmit

ASEAZE. .o vnininnneiincinne s en s RS o om0 o , in doud exemplare originale, cate unul

pentru fiecare parte.

AM PREDAT, AM PRIMIT,
LOCATOR, LOCATAR,
PRESEDINTE DE SEDINTA S

CONSILIER,| | CONTRASEMNEAZA,
Vulpe Daniela 7, SECRETAR: GENERAL,

Jianu G re



ANEXA Nr. 2 Parte integrant3 a contractului de inchiriere nr................. [eceeteseeeennencaenes

FISA DE CALCUL
pentru stabilirea chiriei lunare a locuintei inchiriate de locatarul

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

N Mun. Tg. JIW, Strcueiiieiiiiiieeeeree ettt ,bl........ , SC , €t ,
ap , jud. Gorj
Nr. Elementele componente pentru calculul chiriei Suprafat | Zon | Tarif | Valoare
crt. a a | lei/mp lei
mp
1 | Suprafata locuibila 0,84
2 | Dependintele locuintei : suprafata antreului, tindei, verandei,
culoarului, bucétariei, chicinetei, oficiului, debaralei, camérii, 0,34
camerei de baie, WC
3 | Alte dependinte: suprafata teraselor, pivnitelor, boxelor, ' 0,19
logiilor,
spalatoriilor, uscatoriilor NI
4 | Suprafata garajelor ' 1,27

5 | Total I (randurile 1+2+3+4)

6 | Potrivit art. 29 din OUG 40/1999
(1) Tariful de baza se reduce, dupa caz, pentru intreaga
suprafata locuibild, dupd cum urmeaza: ,
- 15% pentru camerele situate la subsol, demisol sau in
| mansarde aflate direct sub acoperis;
! - 10% pentru locuintele lipsite de instalatii de apa, canal,
electricitate sau numai de unele dintre acestea;
- 10% pentru locuintele construite din materiale de
constructii inferioare, cum este paianta.
(2) Reducerile se aplica cumulativ.

7 | Total II = Total I — Réndul 6

8 Teren
Conform art. 2 din Hotdrarea nr. 310 din 28 martie 2007 0,04
pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) ... |

9 | Total chirie = Total II + Riandul 8

10 | Total chirie x coeficient zona: A -3,5; B-25; C~2; D -
1,5

11 | Chirie finala stabilita

. LOCATOR, _ LOCATAR,
PRESEDINTE DE SEDINT@ _
CONSILIER, CONTRASEMNFEAZA,
Vulpe Daniela SECRETAR GENERAL,

Jianu
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Anexa nr.9

U.A.T. Municipiul Targu Jiu
Directia Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ
Bd. Constantin Brancusi, nr. 6, CUI RO 4956065 Tel. 0253.215.025 Fax 0253.214.472

CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafete cu alti destinatie decit cea de locuinti
nr. din

Capitolul L PAR TILE CONTRACTANTE
Art. 1 Prezentul contract de inchiriere se incheie intre:

a) UA.T. MUNICIPIUL TARGU JIU prin DIRECTIA  EVIDENTA
PATRIMONIULUI $I FOND LOCATIV, cu sediul in Municipiul Targu Jiu, Bd.
Constantin Brancusi, nr. 6, parter, judetul Gorj, CUI  RO4956065, cont
RO43TREZ33621A300530XXXX, reprezentatd prin Primar, .................. si
Director Executiv al Directiei Evidenta  Patrimoniului si Fond Locativ,
.............................. , In calitate de locator si

b)
cu sediul in Municipiul Targu Jiu str. ] , nr.
, bl , SC , et > ap._ , Judetul Gorj,
CUlI ) -,
CONT - - deschis la
o i , reprezentat(d) prin
, avand functia
de , legitimat/legitimatd cu __ , seria
nr. _, eliberat la data de , de catre
) , CNP - ,
, iIn baza H.CLL. / cererii nr. din emisd de catre

_, in calitate de locatar (chirias) .

Capitolul II. OBIECTUL CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art.2  Obiectul contractului il reprezinti inchirierea spatiului cu altd destinatie

decit cea de locuinta, situat in Municipiul Targu Jiu, Str. ,
nr. , bl , SC. , et. , ap. , Judetul Gorj, cu
destinatia de ~, in suprafati de mp,

conform anexei nr. 2.

Art.3 Spatiul se preda in stare de folosintd, cu instalatiile si inventarul
prevazute in procesul-verbal de predare-primire, incheiat intre partile contractante -
anexa nr.1 - parte integranti din prezentul contract.
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Capitolul III. CHIRIA AFERENTA SPATIULUI INCHIRIAT

Art. 4  Chiria lunara, aferenti spatiului inchiriat este in sumi de lei,
calculata conform anexei nr. 2 si se datoreazi incepand cu data de ............... vernanes
Art. 5 Chiria prevazuti in contract se va recalcula ori de cate ori, prin acte
normative, se prevede acest lucru, precum si in cazul constatirij unor erori de calcul.
Recalcularea cuantumului chiriei este unilaterala si produce efecte de la data actulyi
normativ care o reglementeazi, respectiv de la data constatirii erorii de calcul. Daca
croarea provine din cauze neimputabile chiriasului, iar acesta a platit o chirie mai
micd decdt cea legali, el va fi obligat la plata diferentei chiriei datorate, fira
majordri. Cand cauzele care au dus |a stabilirea unei chirii mai mici sunt imputabile
chiriasului, acesta va fi obligat si pliteasca diferenta cu majoririle previzute de
normele legale in vigoare. Daci chiriasul a platit o chirie mai mare decat cea legala,
diferenta platita in plus va fi socotits in contul chiriei viitoare.

Art. 6 (1) Plata chiriei se va face in numerar la Casieria Primiriei Targu Jiu sau
prin ordin de plati in contul RO43TREZ33621A300530XXXX, in termen de 30
zile calendaristice de la emiterea facturii.

(2) Chiria se actualizeazi trimestrial cu rata inflatiei, comunicati de citre
Institutul National de Statistica.

(3) Potrivit prevederilor art. 183 Cod procedura fiscald, pentru neachitarea
la termenul de scadentd de citre debitor a obligatiilor fiscale principale datorate
bugetelor locale, se datoreazz dupd acest termen majorri de intdrziere.

(4) Nivelul majorarii de intirziere este de 1% din cuantumul obligatiilor
fiscale principale neachitate in termen, calculatd pentru fiecare luni sau fractiune
de luna, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadent si pana la data
stingeril sumei datorate, inclusiv.

(5) in caz de neplatd, executarea silitd se va face conform prevederilor
legale in vigoare, iar locatarul va fi obligat s achite chiria restantd, precum si
penalititile si cheltuielile de judecats.

Capitolul IV. DURATA CONTRACT, ULUI DE INCHIRIERE

Art.7  Termenul de inchiriere este de 5 ani, cu incepere de la data

de pani la data de

Art.8 La expirarea termenuluj prevazut la art. 7, contractul de inchiriere poate fi
reinnoit prin act aditional semnat de ambele parti. Contractul de inchiriere
inceteaza de drept la expirarea termenului, fird a fi necesari o instiintare prealabili.

Art.9 Intentia de reinnoire a contractului de inchiriere se va notifica in scris, cu
maxim 30 de zile inainte de expirarea duratei de inchiriere.

Capitolul V. OBLIGA TIILE PAR TILOR

Art. 10 Obligatiile locatorului:
a) si predea locatarului bunul dat in locatiune;
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b) si intretind in bune conditii elementele structurii de rezistentd a cladirii,
clementele de constructie exterioard a cladirii (acoperis, fatadi, imprejmuiri,
pavimente, sciri exterioare) ;

C) s ia masuri pentry repararea si mentinerea in stare de siguranti in exploatare si
functionalitatea cladirii.

Art. 11 Obligatiile locatarului:

a) sa foloseasci spatiul inchiriat potrivit destinatiei rezultate din prezentul contract ;
b) sd asigure pastrarea bunului inchiriat;

¢) sa achite cheltuielile cu titlu de chirie in cuantumul si la termenele stabilite in
contract;

nerespectarea termenului de platd ducand Ia perceperea de penalititi si la rezilierea
unilaterala a contractului de inchiriere;

d) sa nu schimbe destinatia spatiului, sub sanctiunea rezilierij contractului;

e) racordarea la utilititi ( apometru, contor electric, contor gaze) conform legislatiei
In vigoare si incheierea contractelor cu principalii furnizori si prestatori de sevicii
pentru energie electrica, apa-canal, ridicat gunoi, gaze naturale,

f) sd doteze spatiul cu aparatura minima necesara functionirii, conform legislatiei
in vigoare;

g) sa efectueze reparatiile locative a ciror necesitate rezultd din folosinta obisnuita
a bunului;

h) sa efectueze lucrarile de intretinere, reparatii sau de inlocuire a elementelor
componente ale instalatiilor din spatiile de folosinta exclusiva;

i) sd repare sau si inlocuiasci elementele de constructii si instalatii deteriorate ca
urmare a utilizarii necorespunzitoare, indiferent daci acestea sunt in interiorul sau
in exteriorul cladirii, cu exceptia cazului in care deteriorarea se datoreazi vechimii,
defectiunilor, viciilor de executie, unei intdmpliri neprevizute, fortei majore; daca
persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile de
reparatii vor fi suportate de ciitre cei care au acces sau folosesc in comun
elementele in constructie, instalatiile, obiectele si dotirile aferente;

J) sd asigure curitenia si igienizarea spatiului inchiriat pe toata durata locatiunii;

k) sd nu transforme spatiul si echipamentele inchiriate firi acordul scris al
locatorului, acesta din urma poate pretinde locatarului, la parasirea spatiului, sa il
readucd in starea initiala sau si pastreze transformarile efectuate, firi ca locatarul
s poata avea pretentii la despagubiri pentru cheltuielile efectuate;

1) sa predea locatorului , la incetarea din orice cauzi a contractului de inchiriere,
spatiul inchiriat 1in stare buna de functionare, precum si obiectele de inventar
trecute in procesul-verbal de predare-primire, intocmit la preluarea spatiului;

m) sd plateascd impozitul anual pe spatiul inchiriat;

n) s respecte prevederile contractuale.

Capitolul VI. NULITATEA, INCETAREA SI REZILIEREA
CONTRACTULUI

Art. 12 Contractul de inchiriere este lovit de nulitate absolutd, in situatia in care se
constatd ca locatarii au prezentat documente neconforme cu realitatea, pe baza
carora au beneficiat de repartizarea spatiului, de inchirierea sau prelungirea
contractului de inchiriere. In acest caz, locatarul nu poate solicita chiria, cheltuielile
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de intretinere si cheltuielile ce decurg din folosirea partilor si instalatiilor comune
ale cladirii, aferente perioadei cat a folosit spatiul, precum si orice alte cheltuieli
aferente spatiului.

Art. 13 Prezentul contract poate inceta in urmétoarele situatii:

a) prin acordul ambelor parti;

b) in cazul instriinarii bunului dat in locatiune;

¢) la expirarea termenului pentru care a fost incheiat, fird a fi necesari o instiintare
prealabila, daci partile nu au convenit asupra prelungirii;

d) prin denuntarea unilaterali de ciitre locatar, prin notificare scrisi cu cel putin 60
de zile anterior datei dorite pentru incetare;

e) prin reziliere pentru neexecutarea culpabili a obligatiilor ce decurg din prezentul
contract;

f) prin parasirea spatiului de citre locatar.

Art. 14 Rezilierea contractului de inchiriere, inainte de termenul stabilit se face:
a) la cererea locatarului, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen de minim
60 zile;

b) la cererea locatorului in fata instantei de judecata, atunci cand:

- locatarul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutive;

- locatarul nu isi executi obligatiile ndscute din prezentul contract;

- locatarul a pricinuit insemnate striciciuni locuintei, cladirii in care este situati
aceasta, instalatiilor, precum si a oricdror alte bunuri aferente lor sau a instrdinat
fard drept parti ale acestora;

- locatarul nu a achitat cheltuielile de intretinere, cheltuielile ce decurg din
folosirea partilor si instalatiilor comune ale cladirii si cotelor pirti din
contravaloarea lucririlor de reparatii aferente spatiului inchiriat, cel putin 3 luni
consecutive.

Capitolul VII. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.15 Pentru necxecutarea, executarea necorespunzitoare sau cu intarziere a
obligatiilor contractuale, partea care se face vinovata de aceasta datoreaz:
despagubiri.

Art. 16 Forta majord, comunicati si dovedita conform legii, apard de raspundere
partea care o invoca.

Art. 17 Litigiile de orice fel, decurgand din neexecutarea prezentului contract de
inchiriere, se vor solutiona pe cale amjabili sau prin instantele de judecata.

Capitolul VIII. CLAUZE SPECIALE

Art. 18 Subinchirierea totald sau partiald a spatiului finchiriat, cesiunea
contractului de inchiriere si asocierea sau orice alts forma de cedare a folosintei
bunului inchiriat nu sunt posibile, in caz contrar, contractul de inchiriere va fi
reziliat unilateral, de drept, fard o prealabila punere in intarziere.
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Art.19 (1) Evacuarea voluntari a locatarului se face in baza art.1040 C.p.c.
(2) Evacuarea locatarului se face in baza unei hotdrari judecdtoresti, daca
prin lege nu se prevede altfel.

Art. 20 Prezentul contract, valabil incheiat, are putere de lege intre partile
contractante. '

Art. 21 Prezentul contract, impreund cu anexele nr. 1 si 2, care fac parte
integranta din contract, reprezintd vointa partilor si se completeazi cu dispozitiile
legale in materie de locatiune.

Art. 22 (1) Locatorul are dreptul de a rezilia unilateral contractul, atunci cénd va
constata ci locatarul nu respecti prevederile contractuale privind obiectul de
activitate, neplata chiriei si/sau a contravalorilor cheltuielilor datorate prestatorilor
de servicii pe 3 luni consecutive si/sau incalca regulile de ordine publica.

(2) Locatarul are dreptul de a denunta unilateral contractul prin notificare
scrisd cu cel putin 60 de zile anterior datei dorite pentru incetare, cu obligatia de a
achita pretul inchirierii pani la data predarii efective a spatiului si respectarii
prevederilor art.11 lit.1).

Art. 23 Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru plata chiriei la
termenele si in modalititile stabilite in contract, conform art. 1798 Cod civil.

Art. 24 Prezentul contract de inchiriere poate fi reziliat pentru cauzi de
utilitate publici.

Art. ‘25 Prezentul contract s-a incheiat azi, _,in2
exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte.

LOCATOR, LOCATAR,
PRIMAR, ..ot Semnatura,
Secretar general, .........cococeiiiiniiiiinnnnnne.
Director Economic, ...........cc.oovviiinvviinnnnnns
Director D.E.P.F.L, ......ccooevrniririiirinrrenecnenens
Directia Juridica, .............ccociiiiii
Sef Serviciu Fond Locativ, ...,

IDEOCIIEL, wvvveneiceeteeee e

PRESEDINTE DE squ’TZx \ 3
CONSILIER, | { CONT EMNEAZA,
Vulpe Daniela Y SECRETAR GENERAL,

Jian igore




ANEXA NR. 1 Parte integranta a contractului de inchiriere nr.........../..cocoovvneeeec e

PROCES - VERBAL

DE PREDARE - PRIMIRE A SPATIULUI

din Municipiul Targu Jiu, Str.....ccooiiiiiiiiiiieeeecesecenees
< U | s JO , judetul Gorj.

Avand in vedere contractul de inchiriere nr.........../.....ocvivciiinnennn , S€ incheie
prezentul proces-verbal de predare-primire intre Municipiul Targu Jiu, In calitate de
locator, reprezentat prin Directia Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ Téargu Jiu si
ererecrrenrersasiranecns ceracnns ceetesttesersiatantansanssanons , in calitate de locatar, care primeste
in folosinta spatiul, avand incéperile in folosintd exclusivéd si dependintele in folosintid
exclusivi.............. comuni.............

Inventarul si starea in care se preda si se primeste locuinta sunt urmétoarele:
1.Pereti,dusumele si tavane (tencuieli, zugraveli, vopsitorii, tapet, parchet, mocheta)

............................................................................................................

2. Usi, ferestre (vopsitorii, incuietori, drukere, broaste, jaluzele, cremoane, geamuri,
galerii,etc.)

3. Instalatia electrica (prize, intrerupédtoare, comutatoare, locuri de lampa, aplice, tablouri,
electrice, globuri, candelabre, etc.)

4.Instalatia de incélzit (radiatoare, convectoare, conducte aparente, sobe, centrala termica
proprie, etc.)

................................................................................................................................................

5.Instalatia sanitard (cazan, baie, cadd, dusuri, scaune si capace wc, bideuri, chiuvete,
lavoare, spilatoare, robinete,etc.)

etc.)

................................................... e e
Prezentul proces-verbal de predare-primire s-a intocmit
ASAZE. .ot , In doud exemplare originale, céte unul
pentru fiecare parte.
AM PREDAT, AM PRIMIT,
LOCATOR, LOCATAR,
PRESEDINTE DE SEDINTA
CONSILIER, | CONTRASEMNEAZA,
Vulpe Daniela U SECRETAR/GENERAL,

Jianu Grigore



ANEXA Nr. 2 Parte integrantd a contractului de inchiriere
1) SO [ eeeereereeiarsee st

FISA DE CALCUL

pentru stabilirea chiriei lunare a spatiului detinut de locatarul

................................................................................................................................................

| Nr. | Elementele Suprafata m.p. | Tarif lei/m.p Chirie lei

Crt. componente pentru
calculul chiriei

1. | Suprafata utila

LOCATOR, LOCATAR,

-

PRESEDINTE DE SEDI
CONSILIER, ||
Vulpe Daniela '/ |

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,
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Anexa nr. 10
U.A.T. Municipiul Targu Jiu
Directia Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ
Bd. Constantin Bréancusi, nr. 6, CUI RO 4956065 Tel. 0253.215.025 Fax 0253.214.472

CONTRACT DE iNCHIRIERE
pentru suprafete cu destinatia de locuinti sociala
nr. din

CAPITOLUL I PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1 Prezentul contract de inchiriere se incheie intre:

a) U.AT. MUNICIPIUL TARGU JIU prin DIRECTIA EVIDENTA
PATRIMONIULUI SI FOND LOCATIV, cu sediul in Municipiul Térgu Jiu, Bd.
Constantin Brancusi, nr. 6, parter, judetul Gorj, CUI R0O4956065, cont
RO43TREZ33621A300530XXXX, reprezentatd prin Primar, ... si
Director Executiv al Directiei Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ, .......ccooeviieennncee ,
in calitate de administrator al fondului imobiliar ce aparine domeniului public din
patrimoniul Consiliului Localal Municipiului Targu Jiu si

b)

legitimat/legitimatd cu Cl seria . , eliberat la data de
- , de ciitre _ , CNP , In
calitate de locatar (chirias), in baza Legii locuintei nr. 114/1996 si a repartitiei/cererii
nr. din data de o , emisa. de catre

CAPITOLUL I1. OBIECTUL CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
Art. 2 (1) Obiectul contractului il reprezintd inchirierea locuintei sociale, situatd in

Municipiul Targu Jiu, Str. , nr. , bl R
sc. , et , ap. , Judetul Gorj, compusd din camere in suprafatd de
~ mp, dependinte in suprafata de mp, balcon in suprafati de mp
si teren in suprafatd de mp, conform anexei nr.1.

(2) Locuinta va fi folositd exclusiv de locatari si de membrii familiei mentionati in
fisa suprafetei locative - anexa nr.1- parte integranta din prezentul contract.

(3) Locuinta se predi in stare de folosinta, cu instalatiile si inventarul prevazute in
procesul verbal de predare-primire, incheiat intre partile contractante - anexa nr.2 - parte
integranta din prezentul contract.

CAPITOLUL III. CHIRIA AFERENTA LOCUINTEI INCHIRIATE
Art. 3 (1) Chiria lunari, aferentii locuintei sociale inchiriate, este in suma de
lei, calculati conform anexei nr.3 si se datoreaza incepand cu data de ......cceeveeseerecnnncee
(2) Plata chiriei se suportd, corespunzitor art. 44 alin. 2 din Legea locuintei nr. 114/1996,
astfel:
- de catre locatar ........... lei; - de la bugetul local ........... lei.
(3) Cota-parte pe care o suportd locatarul se va recalcula ori de céte ori apar modificari
ale veniturilor acestuia, potrivit prevederilor art. 45 din Legea locuintei nr. 114/1996,
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare. Diferenta se va suporta din bugetul
local.
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(4) Locatarul, in baza art. 20 din Legea nr. 448/2006 privind protecfia i promovarea
drepturilor persoanelor cu handicap, republicatd, cu modificirile §i completarile
ulterioare si a certificatului nr........ foeeiirernanes de incadrare in grad de handicap ,
este scutit de plata chiriei aferente locuintei inchiriate, incepand cu data de .......cccccocvenen.
pand la data de......ccccevnvinnins , cand expiri valabilitatea certificatului de incadrare in grad
de handicap al titularului/membrului de familie.

Art. 4 Chiria prevazutd in contract se va recalcula ori de cate ori, prin acte normative, se
prevede acest lucru, precum si in cazul constatdrii unor erori de calcul. Recalcularea
cuantumului chiriei este unilaterald si produce efecte de la data actului normativ care o
reglementeaza, respectiv de la data constatarii unei erorii de calcul.

Art. 5 (1) Chiria se achitd in numerar la casieria Primariei Municipiului Targu Jiu sau
prin virament bancar in contul RO43TREZ33621A300530XXXX , pand la data de 15 ale
lunii in curs.

(2) La expirarea termenului de un an de la incheierea contractului, chiria stabilitd
se actualizeazi anual cu rata inflatiei, comunicata de catre Institutul National de Statistica
pentrul anul anterior.

(3) Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,1% asupra sumei datorate,
pentru fiecare zi de intdrziere, incepand cu prima zi care urmeazd celei in care suma a
devenit exigibila, fird ca majorarea s poatd depasi totalul chiriei restante.

(4) In caz de neplata, executarea silitd se va face conform prevederilor legale in
vigoare, iar locatarul va fi obligat si achite chiria restantd, precum si dobanda si
cheltuielile de judecat.

CAPITOLUL IV. DURATA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
Art. 6 Termenul de inchiriere este de 5 ani, cu incepere de la data de ...... ceesserssnsses pand
la data de ..ccceeceecsnereene St
Art. 7 (1) La expirarea termenului previzut la art. 6, contractul de inchiriere poate fi
prelungit, cu acordul partilor, prin act aditional, cu respectarea clauzelor contractuale.
(2) Daca partile nu convin asupra prelungirii, contractul de inchiriere inceteaza de drept
la expirarea termenului, firi a fi necesard o instiintare prealabild. Solicitarea de
prelungire a contractului se depune de citre locatar, in termen de maxim 30 de zile
inainte de expirarea contractului, insotitd de documentele solicitate de locator.
(3) Pentru perioada ......ccccoeveeniiiiiniennnnes a operat tacita relocatiune, conform art.1810
Cod civil.

CAPITOLUL V. OBLIGATIILE PARTILOR
Art. 8 Obligatiile locatorului:
a) si predea locatarului bunul dat in locatiune;
b) sd intretind in bune conditii elementele structurii de rezistentd a cladirii, elementele de
constructie exterioard a cladirii (acoperis, fatadd, imprejmuiri, pavimente, scari
exterioare) ;
c) si ia masuri pentru repararea si mentinerca in stare de sigurantd in exploatare si
functionalitatea cladirii.
Art. 9 Obligatiile locatarului:
a) s verifice periodic instalatia de gaze si sa faca revizia centralei termice;
b) sa achite cheltuielile cu titlu de chirie in cuantumul si la termenele stabilite In contract;
¢) s achite lunar la asociatia de locatari/proprietari cheltuielile de intretinere care rezultd
din folosinta locuintei;
d) sa foloseasca locuinta inchiriata potrivit destinatiei rezultate din prezentul contract;
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e) s efectueze reparatiile locative a céror necesitate rezultd din folosinta obisnuitd a
bunului;

f) si efectueze lucrdrile de intretinere, reparatii sau de finlocuire a elementelor
componente ale instalatiilor din spatiile de folosintd exclusiva;

g) sa repare sau si inlocuiasca elementele de constructii si instalatii deteriorate ca urmare
a utilizarii necorespunzitoare, indiferent daci acestea sunt in interiorul sau in exteriorul
cladirii, cu exceptia cazului in care deteriorarea se datoreazd vechimii, defectiunilor,
viciilor de executie, unei intAmplari neprevazute, forfei majore; dacd persoanele care au
produs degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile de reparatii vor fi suportate de
citre cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructie, instalatiile,
obiectele si dotarile aferente;

h) sa asigure curitenia si igienizarea locuintei pe toatd durata locatiunii;

i) si nu aducd modificari locuintei inchiriate fard acordul scris al locatorului, acesta din
urma poate pretinde locatarului, la parasirea locuintei, sd o readuca in starea initiala sau
sa pastreze transformdrile efectuate fara ca locatarul si poatd avea pretentii la despagubiri
pentru cheltuielile efectuate;

j) s nu subinchirieze sau si cedeze contractul de inchiriere altor persoane;

k) sd permita verificarea locuintei de citre locator la intervale de timp rezonabile;

1) sa predea locatorului, la incetarea din orice cauzi a contractului de inchiriere, locuinta
in stare de folosintd si curitenie, precum si obiectele de inventar trecute in procesul
verbal de predare-primire, intocmit la preluarea locuintei;

m) si comunice locatorului documentele cu privere la orice modificdri intervenite in:
starea civild, numarul persoanelor aflate in intretinere, situatia locativa, inclusiv cu privire
la dobandirea unei locuinte in proprietate si /sau cu chirie, proprietate de stat, proprictate
a unitatii administrativ-teritoriale sau a unitatii in care isi desfdsoard activitatea;

n) sa prezinte documente justificative din care s rezulte veniturile nete pe fiecare
membru al familiei titularului contractului de inchiriere, realizate in ultimele 12 luni;

0) sa pliteascd chiria stabilitd pani la data eliberarii efective a locuintei, precum si sd
repare prejudiciile de orice naturd cauzate locatorului pana la acea data;

p) sd incheie contracte, in nume propriu, cu furnizorii de utilitati;

q) sa aduci la cunostinta locatorului, in termen de 30 de zile, orice modificare a venitului
net lunar al familiei, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere, de drept, fara
somatie, punere in intirziere sau judecatd,

r) s respecte prevederile contractuale.

CAPITOLUL VL. NULITATEA, INCETAREA SI REZILIEREA
CONTRACTULUI

Art. 10 Contractul de inchiriere este lovit de nulitate absolutd, in situatia in care se
constatd ca locatarii au prezentat documente neconforme cu realitatea, pe baza cérora au
beneficiat de repartizarea locuintei, de inchirierea sau prelungirea contractului de
inchiriere. In acest caz, locatarul nu poate solicita chiria, cheltuielile de intretinere si
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cheltuielile ce decurg din folosirea partilor si instalatiilor comune ale cladirii, aferente
perioadei cit a folosit locuinta, precum si orice alte cheltuieli aferente locuintei.

Art. 11 Prezentul contract poate inceta in urmatoarele situatii:

a) prin acordul ambelor pérti;

b) in cazul instrdindrii bunului dat in locatiune;

¢) la expirarea termenului pentru care a fost incheiat, fard a fi necesard o instiintare
prealabila, daca partile nu au convenit asupra prelungirii;

d) prin denuntarea unilaterala de citre locatar, prin notificare scrisd cu cel putin 60 de zile
anterior datei dorite pentru incetare;

e) prin reziliere pentru neexecutarea culpabild a obligatiilor ce decurg din prezentul
contract;

f) prin decesul sau pardsirea locuintei de cétre locatar.

Art. 12 Rezilierea contractului de inchiriere, inainte de termenul stabilit se face:

a) la cererea locatarului, prin notificare, cu respectarea unui termen de preaviz de cel
putin 60 de zile;

b) la cererea locatorului in fata instantei de judecatd, atunci cand:

- locatarul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutive; locatorul nu poate fi obligat
sa asigure folosinta locuintei cu titlu gratuit, indiferent de motivele pentru care locatarul
este insolvabil,;

- locatarul nu isi executd obligatiile nascute din prezentul contract;

- locatarul, membrii familiei sau alte persoane cdrora acesta le-a ingéduit, in orice mod,
folosirea, detinerea sau accesul in locuint3, fie au un comportament care face imposibila
convietuirea cu celelalte persoane care locuiesc in acelasi imobil, fie impiedica folosirea
normala a locuintei sau a partilor comune;

- locatarul a pricinuit insemnate striciciuni locuintei, cladirii in care este situatid
aceasta, instalatiilor, precum si a oricdror alte bunuri aferente lor sau a instrdinat fard
drept parti ale acestora;

- neutilizarea locuintei pe o perioada mai mare de 6 luni;

- locatarul nu a achitat cheltuielile de intretinere, cheltuiclile ce decurg din folosirea

partilor si instalatiilor comune ale cladirii si cotelor parti din contravaloarea lucrarilor de
reparatii aferente locuintei inchiriate, cel putin 3 luni consecutive;
- prezentul contract poate fi reziliat atunci cand venitul net lunar pe familie, realizat in 2
(doi) ani fiscali consecutivi, depaseste cu peste 20% nivelul prevazut la art. 42 din Legea
locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare, iar titularul
contractului de inchiriere nu a achitat valoarea nominala a chiriei in termen de 90 de zile
de la data comunicarii. Aceastd clauzi poate fi aplicatd numai prin indeplinirea
cumulativa a celor doua conditii:

CAPITOLUL V. TRANSFERUL FOLOSINTEI LOCUINTEI

Art. 13 (1) Transferul folosintei locuintei poate avea loc doar in caz de deces sau pérasire
definitiva a locuintei de cétre titularul contractului de inchiriere.

(2) In caz de deces al unuia dintre soti, sotul supravietuitor continud exercitarea
dreptului sdu locativ, daci nu renunta in mod expres la acesta, in termen de 30 de zile de
la data inregistrrii decesulul.

(3) Descendentii si ascendentii chiriasului au dreptul, in termenul previzut la
alin.(2), si opteze pentru continuarea contractului de inchiriere pana la expirarea duratei
acestuia, dacd sunt mentionati in contract si daca au locuit impreuna cu chiriasul.
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(4) Se considerd parasire definitiva a domiciliului absenta continud pe o
perioadd mai mare de 6 luni, care nu a fost notificata locatorului de citre persoana in
cauzi, cu exceptia detasdrii/transferarii in interes de serviciu, studii de specialitate la
institutii de Invatimant din tard sau strdinatate, probleme de sanatate, alte situatii temeinic
justificate.

CAPITOLUL VIIL CLAUZE FINALE $§1 SPECIALE

Art. 14 Atunci cand, fara justificare, una dintre partile contractului de locatiune nu fsi
executd obligatiile nascute din acest contract, cealaltd parte are dreptul de a rezilia
locatiunea, cu daune-interese, daca este cazul, potrivit legii.

Art. 15 Atunci cind locatarul subinchiriazd locuinta detinutd, cedeazd locafiunea sau
schimba destinatia spatiului inchiriat, locatorul are dreptul sa rezilieze contractul de
inchiriere, iar locatarul va fi obligat la repararea eventualelor daune cauzate.

Art. 16 Daca prin lege nu se prevede altfel, evacuarea chiriasului se face in baza unei
hotarari judecatoresti.

Art. 17 Locatarul este obligat la plata chiriei previzute in contract pana la data eliberarii
efective a locuintei, precum si la repararea prejudiciilor de orice naturd cauzate
locatorului pana la acea data.

Art. 18 Prezentul contract, valabil incheiat, are putere de lege intre partile contractante.
Art. 19 Prezentul contract, impreund cu anexele 1, 2 si 3, care fac parte integrantd din
contract, reprezintd vointa partilor si se completeazd cu dispozitiile legale in materie de
locatiune.

Art. 20 Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru plata chiriei la termenele §i
in modalitatile stabilite in contract, conform art. 1798 Cod civil.

Art. 21 Prezentul contract s-a incheiat azi, , in 2 exemplare
originale, céte unul pentru fiecare parte.

LOCATOR, LOCATAR,
PRIMAR, ..., Semndtura,
Secretar general, .....ccocviieeees
Director Economic, .........c.ceeeeunnnnee
Director D.EP.F.L, ......ccccoeoinennn.
Directia Juridica, ..o
Sef Serviciu Fond Locativ, ..................

Intocmit, ....coooovvirvrrire e

PRESEDINTE DE SEDINTA

CONSILIER, CONTRASEMNEAZA,
Vulpe Dani¢ja SECRETAR/GENERAL,
Jianu Gfigore




ANEXA NR.1 Parte integranti a contractului de inchiriere nr.... Y A
FISA SUPRAFETEI LOCATIVE INCHIRIATE
in Municipiul Téargu Jiu, sir.. T+ | SOUTON ,blo.....,8C. ..y

et. R | 8 ,Judetul GO[‘J

A. Locuinta sociald, ce face obiectul inchirieri, este dotata cu incalzire centrala/ cu

lemne, api..............., canalizare.. ., instalatie electrica.. ..si este compusa
din urmatoarele incaperi:
NR. Denumirea incépetii Suprafata(mp) | In folosintd

CRT. Exclusiva Comuna
1 :

N

Suprafata curtii si gradinii

6

L

B. Locuinta sociala inchiriatd va fi folosita de catre titularul contractului de inchiriere si
membrii familiei acestuia,conform tabelului urmator:
Nr. | Nume si Prenume Calitatea ‘ Anul Locul de munca | Venitul

 Crt nasterii | net lunar
1 ‘ Titular

LOCATOR, LOCATAR,

PRESEDINTE DE SEDINTA
CONSILIER,
Vulpe Daniela




ANEXA NR.2 Parte integranti a contractului de inchiriere

PROCES - VERBAL
DE PREDARE - PRIMIRE A LOCUINTEI SOCIALE
din Municipiul TArgu Jit, Str....coevenerieenin ey I ,bl......,sc.....,
et....., ap......., judetul Gorj.

Avand in vedere contractul de inchiriere nr........../c...oooiiiinnnen 5 S€ incheie
prezentul proces-verbal de predare-primire intre Municipiul Targu Jiu, in calitate de
locator, reprezentat prin Directia Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ Térgu Jiu si

ceeesssiasennans cesresssssnsanane cerevensesssnnaas cesressennanes , in calitate de locatar, care primeste
in folosintd locuinta sociald, avand incaperile de locuit in folosintd exclusiva si
dependintele in folosintd exclusiva.............. comuni............

Inventarul si starea in care se preda si se primeste locuinta sunt urmatoarele:
1.Pereti,dusumele si tavane (tencuieli, zugriveli, vopsitorii, tapet, parchet, mocheta)

S T R R AR KRR AR R AR EL A R A S AR A

...............................................................................................................

2. Usi, ferestre (vopsitorii, incuietori, drukere, broaste, jaluzele, cremoane, geamuri,
galerii,etc.)

3. Instalatia electrica (prize, intrerupatoare, comutatoare, locuri de lampa, aplice, tablouri,
electrice, globuri, candelabre, etc.)

4 Instalatia de incalzit (radiatoare, convectoare, conducte aparente, sobe, centrala termica
proprie, etc.)

................................................................................................................................................

5.Instalatia sanitard (cazan, baie, cadd, dusuri, scaune si capace wc, bideuri, chiuvete,
lavoare, spilatoare, robinete,etc.)

6. Alte neprevizute mai sus (dulapuri in perete, mobilier, aragaz, sobd metalica de gitit,
etc.)

............................................................................................................

— e e

..................................................................... PO
Prezentul proces-verbal de predare-primire s-a intocmit L R1F: VA R e ,
in doua exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte.
AM PREDAT, AM PRIMIT,
LOCATOR, LOCATAR,
PRESEDINTE DE SEDINTA
CONSILIER, CONTRASEMNEAZA,
Vulpe Daniela SECRETAR/GENERAL,

Jianu ore



ANEXA NR.3 Parte integrantd a contractului de inchiriere nr.........../o.oooeieiiinnn

FISA DE CALCUL

pentru stabilirea chiriei lunare a locuintei sociale inchiriate de locatarul

................................................................. 3 8C.vens, e, @Dy
jud. Gorj
| Nr. | Elementele componente pentru calculul chiriei Suprafata | Zona | Tarif | Valoare
crt. mp lei/mp lei
1 | Suprafata locuibila 0,84
2 | Dependintele locuintei : suprafata antreului, tindei, verandei,
culoarului, bucitariei, chicinetei, oficiului, debaralei, camdrii, 0,34
camerei de baie, WC
3 | Alte dependinte: suprafata teraselor, pivnitelor, boxelor, logiilor, 0,19
spalatoriilor, uscétoriilor
4 | Suprafata garajelor 1,27
5 | TotalI (randurile 1+2+3+4)
6 | Potrivit art. 29 din OUG 40/1999
(1) Tariful de bazi se reduce, dupi caz, pentru intreaga suprafata
locuibild, dupd cum urmeaza:
- 15% pentru camerele situate la subsol, demisol sau in mansarde
aflate direct sub acoperis;
- 10% pentru locuintele lipsite de instalatii de apa, canal,
electricitate sau numai de unele dintre acestea;
- 10% pentru locuintele construite din materiale de constructii
inferioare, cum este paianta.
(2) Reducerile se aplicd cumulativ.
7 | Total II = Total I — Randul 6
8 Teren 0,04
9 | Total chirie = Total II + Réndul 8
10 | Total chirie x coeficient zona: A -3,5; B-25; C-2; D-1,5
11 | Chirie finali stabilita

Noti: Pentru locuintele sociale nivelul maxim al chiriei este de 10% din venitul net lunar,
calculat pe ultimele 12 luni, pe familie.

Venituri necesare calculului chiriei

Salariul mediu net lunar | Venit net lunar Numér Venit net pe membru
pe economie pe familie persoane al familiei
|
Chirie final3 stabilita
Chirie 10%
Chirie de incasat |
LOCATOR, LOCATAR,

PRESEDINTE DE §

CONSILIER,

Vulpe Daniel

EDI

a

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,
Jianu Griggte'
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Anexa nr.11

CALCULUL CHIRIILOR PENTRU LOCUINTELE ANL DIN TARGU JIU, STR.

NICOLAE LABIS, BL.2 SI BL.4

Avand in vedere prevederile :

Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare;

OUG nr. 55/24.06.2021 pentru modificarea Legii nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte;

H.G. nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr.152/1998;

Hotararea nr.1174 privind modificarea si completarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotdrirea Guvernului nr. 962/2001, prin care
s-a stabilit modalitatea de determinare a cuantumului lunar al chiriei aferente locuintelor
pentru tineri destinate inchirierii, locuinte ce fac obiectul proprietatii private a statului si
care se afld in administrarea autorititilor publice locale,

incepand cu data de 01.12.2021, conform prevederilor legale, cuantumul chiriilor pentru
cele 40 de locuintele ANL, destinate inchirierii, situate in Térgu Jiu, str. Nicolae Labis,
bl.2 si bl. 4, jud. Gorj, locuinte pentru care urmeaza si se intocmeasci contracte de
inchiriere si care au suprafata construitd desfisurata pe apartament, astfel:

- 1 camerd de 69,5 mp;

- 1 camera de 77,90 mp;

- 2 camere de 105,3 mp,

va fi stabilit conform tabelelor de mai jos:

Pentru titularii de contract care nu au implinit varsta de 35 de ani si care urmeazi
sa Inchirieze suprafetele de mai jos, chiria stabilita este:

| NI Nr. ‘ Acd/ ap Chiria lunara Pondere rang localitate —‘
. Crt. | camere (mp) 08 |
1 I 69,5 304,49 243,60 |
2 1 77,90 341,29 | 273,04
3 2 105,3 461,33 369,07 ﬂ{

Pentru titularii de contract care au implinit varsta de 35 de ani si care urmeazi
sa inchirieze suprafetele de mai jos, chiria stabiliti este:

| Nr. Nr. | Acd/ ap Chiria lunara Pondere rang localitate
| Crt. camere | (mp) 08
1 1 69,5 352,56 282,05
| 2 1 77,90 395,18 f 316,15
B 2 105,3 534,17 427,34
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*Acd/ap reprezinti aria construiti desfasuratd/apartament.

* Chiria cuprinsa la coloana 5 reprezintd valoarea maximali determinatd conform
art. 8 alin. (7) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare.

e In functie de veniturile medii nete pe membru de familie ale titularului
contractului de inchiriere, realizate in ultimele 12 luni, chiria lunars se pondereazi astfel:

——

Venit net Coeficient

Venitul net pe membru de familie mai mic sau egal cu salariul net rezultat din
salariul de bazd minim brut pe tari garantat in platd, stabilit prin hotirire g
Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003 - Codul muncii,

republicats, cu modificarile si completdrile ulterioare, calculate  conform
legii 0,80
Venitul net pe membru de familie mai mare decat salariul net rezultat din

salariul de bazd minim brut pe tard garantat in platd, stabilit prin hotirare a
Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicati, cu
modificarile si  completirile ulterioare, si care nu depaseste cu 100% salariul
net rezultat din salariul de bazd minim brut pe tard garantat in plat3, calculate!
conform legii 0,90
Venitul net pe membru de familie mai mare decit 100% salariul net rezultat din
salariul de bazd minim brut pe tard garantat in plata, stabilit prin hotirare 4
Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicata, cu
modificdrile si completirile ulterioare, calculate conform legii 1,00

e Chiria se va diminua in mod corespunzitor cu incadrarea in procentele prevazute
de lege. In conformitate cu prevederile art.8 alin. (91) din Legea nr. 152/1998, republicat,
cu modificdrile si completirile ulterioare nivelul maxim al chiriei nu poate depasi:

a) 10% din venitul mediu de bazi net lunar pe membru de familie, calculat in functie de
veniturile realizate in ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie
este mai mic sau egal cu salariul net rezultat din salariul de bazi minim brut pe tara
garantat in platd, stabilit prin hotarire a Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din
Legea nr. 53/2003, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare, calculate
conform legii;

b) 20% din venitul mediu net lunar pe membru de familie, calculat in functie de
veniturile realizate in ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie
este mai mare decét salariul net rezultat din salariul de baza minim brut pe tard garantat in
platé, stabilit prin hotdrare a Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr.
53/2003, republicata, cu modificirile si completérile ulterioare, si care nu depiseste cu
100% salariul net rezultat din salariul de bazi minim brut pe tard garantat in platd,
calculate conform legii;

¢) 30% din venitul mediu net lunar pe membru de familie, calculat in functie de
veniturile realizate in ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie
este mai mare decét 100% salariul net rezultat din salariul de bazi minim brut pe tard
garantat in platd, stabilit prin hotirire a Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din
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Legea nr. 53/2003, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare, calculate
conform legii, dar nu mai mult de 5.000 lei.

o in situatia in care titularii contractelor de inchiriere nu prezintd documente din
care si rezulte venitul mediu net lunar pe membru de familie, in termenul stabilit de
administratorii locuintelor pentru calcularea cuantumului chiriei sau pentru actualizarea
anuala a chiriei realizata in conditiile legii, chiria calculata se pondereaza cu coeficientii
prevazuti la art. 8 alin. (8)_, fard a se aplica coeficientul de ponderare de la art. 8 alin.
(9) si prevederile alin. (9°1) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificirile si
completarile ulterioare

e  Chiria stabiliti se va actualiza anual, sau la prelungirea contractelor, dupa
caz, cu rata inflatiei, comunicatd de catre Institutul National de Statistica pentru anul
anterior.

e  Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,05% asupra sumei
datorate, pentru fiecare zi de intdrziere, incepand cu prima zi care urmeaza celei in care
suma a devenit exigibild, dar nu mai mult de cuantumul sumei asupra cdreia sunt
calculate

e in conformitate cu prevederile art20 alin(2) din L. or. 448/2006
beneficiazi de scutire de la plata chiriei familia sau reprezentantul legal pe perioada in
care are in ingrijire un copil ori un adult cu handicap grav si titularul cu handicap
accentuat.

PRESEDINTE DE SEDINTA
CONSILIER,( | | CONTRASEMNEAZA,
Vulpe Daniela ol | SECRETAR GENERAL,
W 4 Jianu Grigore
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